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Kentsel Yenileme Projeleri ile Degisen Mekansal Kimlik;

Giris

Kentlerde meydana gelen yapisal degisimin bircok nedeni bulunmaktadir. Bunlardan bir
kismi sosyal dinamiklerin degisimi, bir bélim rant kaygisi, bir bolimi dogal felaketler
sonucu olusan degisimler iken bir kismi da fiziksel eskime veya kéhnemeden ve ¢okinti

alanlarina dénlismis olma nedenlerinden kaynaklanmaktadir. Bu degisimleri ortaya
¢ikmasinin nedenlerinden biri de muhakkak ki yenileme pratigidir (Ulu & Karakog, 2004).
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Ozet: Kentlerde hizli gelisme ve artan yodunluk, insanlarin yasam alanlarina
karsi besledikleri aidiyet duygularinin 6nemini giderek diistirmektedir.
Bu durum ézellikle gelismekte olan (ilkelerdeki kentlerin geleneksel
merkezi formlarinin, daha az yesil alan ve ¢ok merkezli bir yapi etrafinda
yayilmalarina neden olmakta ve sadece rant kavraminin én plana ¢iktigi bir
yapilasma siirecini hizlandirmakta ve kentlerin kimliklerini degistirmektedir.
Bu cercevede rant odakli kentsel yenileme projelerinin yerel otoritenin
destegi ile 6zel sektér elinde ¢okiinti alanlarindan “prestijli”  konut
alanlarina dogru yénlenmektedir. Bu da déniisimii gerceklestirilecek
alanda yasayan insanlarin problemlerine ¢6ziim bulmak ya da bu alani
sagliklilastirmaktan ziyade kentsel arazi rantini en iyi sekilde kullanarak bu
durumdan pay almaktadir. Bu siire¢ kentlerin biitiincil planlama sistemi
icerisinde parcali degisikliklere yol agmakta ve plan biitiinligiinii daha ¢ok
tartisilir bir noktaya tasimaktadir.

Bu ¢alisma ézellikle gegtigimiz 10 yil igerisinde Konya sehrindeki ekonomik
yatirimlarin artmasi ile birlikte hiz kazanan kentsel yenileme projelerinin kent
formu lzerine etkilerini yorumlamaktadir. Bu ¢ergevede bahsedilen etkiler
belirli morfolojik parametreler (sokak dokusu, yapi parsel iliskisi, agik alan
kullanimi ve yapisal yogunluk) ve ekonomik kriterler (miilkiyet dokusunun
degisiminde etkili olan gayrimenkul degerleri) bakimindan incelenmistir.

Calismada yéntem olarak yenileme bélgelerindeki degisimi anlamak igin
onceki durum ile sonraki durum karsilastirmali mekdnsal analizler seklinde
uygulanmustir. Bu baglamda Konya sehrinin Meram ilgesinden biri 15 ha
digeri 60 ha bliytikligiinde olan iki yenileme projesi alani 6rneklem olarak
segilmis ve analiz edilmistir.

Sonug olarak secilen érneklem alanlarinin yenileme sonrasi morfolojik
yapilari ve ekonomik durumlari yenileme éncesi durumlari ile karsilastirildigi
zaman nerdeyse tamamen degistigi gériinmektedir. Bu degisim kaginilmaz
bir sekilde kentin mekdnsal kimligini ve morfolojik yapisini etkilemektedir.
Bu kapsamda arastirma, yenileme projeleri ile birlikte ortaya ¢ikan yeni

mekansal yapiyi kent morfolojisi kavrami gercevesinde tartismaktadir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel yenileme projeleri, mekdnsal kimlik, kent
morfolojisi, Konya
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Kentsel yapili cevrede miidahaleler sonucu meydana gelen bu degisimler farkl niteliklerde
olabilmektedir. Bu degisimlerden en gozlenebilir olani ise fiziksel dokuda yasanan
degisimlerdir. Ortaya ¢ikan bu degisimler kentin karakteri tizerinde olumlu ya da olumsuz
sonug dogurabilmektedir (Unlii, 2006). Yogunluklu olarak kentsel mekanda olusan bu
morfolojik degisimin alisilagelmis yerlesme bigimine ve fiziksel dokusuna aykiri bir sekilde
sonuglandigl gozlemlerinin yani sira midahalelerin gerceklestirildigi alandaki toplumsal
yapi Uzerinde de negatif bir sonuc ortaya cikardigi goriilmektedir.

Kentsel mekdnda yasanan degisim donlstimler beraberinde morfolojik degisimi de
getirmektedir. Yenileme midahalelerinin getirmis oldugu morfolojik degisimler iki boyutta;
parsel bazindaki degisimler ve yapilasma biciminin donlismesi seklinde, liglincli boyutta
ise; kat yulksekliklerini degisimi, yogunluk degisimi ve yine yapi dizeninin degismesi
seklinde olabilmektedir. Bu durum kent dokusundaki morfolojik degisimi gostermektedir
(Koseoglu & Aydin, 2009).

Turkiye’de baslangici yogun olarak 1950’li yillara dayanan ve bugiin de yogunlugundan
6diin vermeden devam eden kent merkezlerindeki degisimlerin (Ozden, 2001) bazilari
cok genis alanlar kapsamakta iken bazilari tek yapi adasi veya tek parsel olgeginde
gerceklesmistir. Bu degisimler pargalar halinde gerceklesmekte ve tek parselde yapilarin
yikilp yeniden yapilmasi, yapi adalarinin bicimlerinin degismesi, yapi yuksekliklerinin
degismesi, parsel boyutlarinin degismesi veya yapilasma bigiminin degismesi seklinde
gerceklesmektedir (Tiiter & Okesli, 2015).

Bu baglamda kentsel morfoloji kavraminin Tirkiye’deki kentsel planlama ve kentsel
yenileme pratigi slireclerine yeterince katilmamasi, kent bitind, kent parcalari, yapi
adasi, sokak oriintlisti veya parsel diizeyinde ortaya ¢ikan degisimlerin kentsel mekandaki
yapisal karakteristigin yok olmasina neden olmaktadir. Kiltiirel yapinin yansimasi olarak
olusan yerlesmelerin farkli yaklasimlar sonucu yenileme midahalelerine maruz kalmasi
olumlu veya olumsuz sonug¢ dogurabilmektedir. Bu baglamda son donemlerde ekonomi
yatirnmlarinin yogunlastigi ve bu ekonomik gelismeye paralel olarak kentsel yenileme
eylemlerinin hiz kazandigl Konya kentinde, biri 15 ha digeri 60 ha blyukliginde olan iki
yenileme alani kentsel morfolojinin temel bilesenleri olan ada/sokak ériintisu, yapi, agik
ve yesil alan ile parsel dokusu lzerinde sayisal bir inceleme yapiimistir.

Kentsel Morfolojide Kuramsal Yaklagimlar

Kent Morfolojisi, bir yerlesim dokusunda veya yapi Olgegindeki olusum ve donlisim
sireclerini tarihsel dénemler baglaminda inceleyen ve mekansal karakteristigini yapi
Olceginde ortaya koyanveinceleyen bir calismaalanidir. Kent morfolojisi, sehir cografyasini
tamamlayici bir kismini teskil eder. Ozellikle AlImanya’da 6nemini korumaktadir (J. W. R.
Whitehand, 1986). ingiltere ve Amerika’da ise sehir cografyasi gibi kisa bir gecmise sahip
olup Il. Dlnya savasl yillarinda gelisme gostermeye baslamistir.

19. yizyilin ikinci yarisindan hemen sonra ingiltere’de sehir morfolojisine dayali
calismalar arastirma konulari arasinda yer almaya baslamistir. Bunun temelinde yatan
sebep, sayisal verilere verilen 6nemin agirlik kazanmasi, sosyolojik ¢alismalarin éncelikli
hale gelmis olmasi ve bireysel Ozellige sahip yapilara verilen énemin azalmasidir (J.
Whitehand, 1985).

Almanya sehir morfolojisi Gizerine 1. Dlinya savasl sonrasi etki yapan en énemli isimlerin

basinda Geisler gelmektedir. Danzig (Gdansk: Polonya’nin kuzeyinde ve baltik denizine
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kiyisi olan liman kenti) lzerine yaptgl calisma ile o gine dek hicbir arastirmacinin
yapamadigl oranda degisik acilardan bir inceleme gergeklestirmistir (Geisler, 1918).
Daha sonra Almanya kentleri lizerinde yaptigi calismalarla Alman kentlerinin sehir
planlamasi ve biro tiplerini siniflandirmasi konu almistir (Geisler, 1924). Geisler’in
yapmis oldugu bu calisma beraberinde getirmis oldugu karsit calismalarin gelismesine
neden olmustur. Martiny’nin (Martiny, 1928) yapmis oldugu sehirsel ve kirsal Alman
yerlesmelerinin planlarinin olusmasini inceleyen calismasinda da oldugu gibi Geisler
ve Martiny’nin bitiin Almanya’yi ele alan genis kapsamli yaklasimlari yapay bulunarak
elestiri almistir. Bu calismalarin elestiri almasinin nedenlerinin basinda ¢alismalari yapan
bilim adamlarinin morfografik gruplama olan calismalarinin boyutunu biyik tutmus
olmalari ve tarif ettikleri planlarin orijinlerini goz 6niinde bulundurmadan yerlesmelerin
topografik haritalarinin tasviri ile yetinmis olmalari ve yeterince yerlesmelerin tarihi
gelisim silrecini ele almamis olmalarindan kaynaklanmaktadir. Boyle bir durumun ortaya
cikmasindaki neden ise donemin cografyacilarinin, mimarlarin sehir planlama alanindaki
arastirmalarini ve ¢alismalarini yakindan takip edemeyislerinden 6te gelmektedir (Kubat
& Dokmeci, 1994).

“1930’lu yillarda, sehir cografyacilarinin Meier ve Rorig gibi sehir tarihgilerinin ve
Klaiber ve Edler gibi sehir planlama tarihiyle ilgili mimarlarin ¢alismalarini tanimalari ve
formlari yaratan glclerin Gzerinde durulmasi, bu yillarda kent morfolojisi ile ilgili olarak
onemli degisimlerin meydana geldigini gostermektedir. Boyle bir gelismenin meydana
gelmesinde kismen Bobek’in ve Christaller'in calismalari etkili olmustur” (J. W. R.
Whitehand, 1981). Bunlarin ¢calismalarinin sonucunda Alman sehir cografyasinin odagi
formdan fonksiyona yonelmistir.

Alman morfogenetigi (morfolojinin tarihsel siireg icerisinde incelenmesi) Conzen araciligi
ile ingiltere’de kendini gdstermistir. 1920’lerde ingiltere’de 6grenciligi esnasinda Louis
ve Bobek’in etkisinde kalan Conzen’in genel katkisi sehir planlamadan ziyade sehir
morfogenetigi lzerinde olmustur. 1949'da Kuzey-dogu ingiltere’de kirsal ve sehirsel
yerlesmelerin formlarini inceleyen calismasi ve 1958’de Whitby lzerine yaptigi calismasi
Alman morfogenetiginin bir devami seklindedir. Conzen’in bu ¢alismalari yalnizca bina
tipleri ve bina kullaniminin bir 6rneklemesi olmayi degil ayni zamanda sehir peyzajinin
korunmasinda sehrin fiziksel yapisinin nasil kullanilacagini gostermektedir (Kubat &
Dokmeci, 1994).

Conzen’in sehir morfolojisine 1960’da yapmis oldugu en buyik katki “Alnwick,
Northumberland: a study in town-plan analysis” adli galismasidir. Bu ¢alismada; sehir
morfolojisinin prensiplerinin gelistiriimesi, mevcut gelismenin ortaya konmasi, analiz
Unitelerianlaminda yapi adalarinin belirlenmesi, detayli harita analizi ve sehirsel yapidaki
gelisim ortaya konmustur. Conzen ayni zamanda sehri, sehir plani, bina formlari ve analizi
kullanimini buglin de gecerli olan yollar ve yol sistemi, yapi adalari ve binalara ayirarak (¢
kisimda inceleme olanagini gelistirmistir. (Conzen, 1960; Moller, 1964)

Conzen’in onerdigi sekilde sehir formunun c¢o6zimlemesinde rasyonel bir analiz
ybnteminin ortaya konmasi icin incelemenin tarihsel siirecinin tamaminin ele alinmasi ve
bu arada kaybolan elemanlara da mevcutlar kadar nem verilmesi ve yok olanlarin tarihi
kayitlari ve planlarinin da gz 6niline alinarak incelenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir
(Slater, 1983).

Sehir morfolojisi lizerindeki ekonomi etkisinin daha iyi anlasilabilmesi icin arazi
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kullaniminin yani sira, farkli kullanim bigimlerinin getirdigi gelirlerin karsilastiriimasina
ihtiyac¢ vardir. Bazi mal sahipleri binalari yatirirm kaynagi olarak gérmektedir, digerleri ise
faaliyetlerinin kilifi olarak géstermektedirler. Bu iki yaklasim, arasindaki farkin anlasiimasi
sehir morfolojisinin daha iyi anlasiimasini saglayacagi ifade etmistir (Kubat & Dokmeci,
1994).

Gurdes’e gore farkh kullanim bicimleri ve ulasim sistemlerinin sehir morfolojisi Gzerinde
onemli bir etkisi vardir. Ozellikle ulasim yapisi veya yol sisteminin sehir {izerinde
olusturdugu degiskenlik etkisi izerinde durulmakla beraber sehrin morfolojik yapisinin
tek bir nedene dayandirilamayacagindan bahsetmemistir (Gurdes, 1990).

Sehirlerin mekansal sistemlerinin gelismesi ve yeni gelismelerin Avrupa sehir mekanina
yansimalarini da inceleyen Gurdes, farkl tarihi donemler olsa da sehirlerin temelde
benzer yapisal esaslara dayandigi ve ilk donemlerde olusan yol sisteminin 6zelliklerini
kolayca kaybetmedigi belirtmistir. Ayrica Avrupa sehir dokusunun yeniliklere kolayca
adapte olamayacagi, sehir karakteristiklerinin de morfolojik yapiyi etkiyecegi hususunda
getirmis oldugu yaklasimlari sehir morfolojisi ve ulasim sistemi iliskileri anlaminda énemli
bilgilerin Gretimine katkida bulunmustur (Gurdes, 1990).

Sehrin materyal formunun ve dokusunun olusumundaki derinliklerin temelinde yatan
gercekleri, sosyolojik, kiiltlirel ve psikolojik nedenlere baglayarak inceleyen, kisi Aldo Rossi
olmustur (Rossi, 1982). Mimari ve sehirciligi, sehrin global formunun dinamik yapisina
baglayarak inceleyen, sehrin kiltirel, tarihsel, sosyal ve psikolojik yapisini tanimlayan
ve bu tanimlamalarina sayisal bir boyut da kazandiran Bill Hillier’in, sehir morfolojisi
konusunda ortaya koyduklari calismalar, sehir morfolojisine ve sehirsel tasarim alanina
kazandirilmis yepyeni ve ilging yaklasimlar olarak kendini gostermistir (Hillier & Hanson,
1984).

Whitehand ve Larkham tarafindan gergeklestirilen calismalarda, sehir morfolojisi alaninda
yapilan arastirmalar Gg farkli grupta incelenmistir.

e ilk grupta yer alan arastirmacilar kentlerin gecmisten bugiine gecirdikleri
mekansal degisimleri harita, sehir planlari ve fotograflar tzerinden tanimlar. Bu
arastirmalar genellikle tarihsel arka plani glicli olan kentleri kapsamaktadir.

e ikinci grupta yer alan arastirmalarda ise kentlerdeki fiziksel degisim, bu siirecte
yer alan aktorlerin eylemleri Gzerinden degerlendirilmektedir.

e Uglincli grupta yer alan arastirmalarda kentsel mekinda degisime dair karar
alma mekanizmalari ve sirecleri ile bu slreci yonlendiren araglar ile aktorler
arasi iliskiler tanimlanmaktadir. (J. W. R. Whitehand & Larkham, 2000).

Kentsel Morfoloji Bilesenleri

Kentsel mekanin bicimlenmesi stirecinde, kentsel yapili cevrede morfolojik, islevsel, gorsel
veya baglamsal ozellikler degisim gostermektedir. Bu degisimlerin bazilari genis bir alani
kapsamakta ve gozlenmesi miimkiin olmayabilmektedir. Oysa 6zellikle tek parsel ya da
yap! adasi Olceginde geceklesen degisimleri somut olarak gézlemlemek olasidir. Kentsel
mekandaki bu tlir degisimler genellikle parcalar halinde gerceklesmektedir ve tek parselde
binalarin yikilip yapilmasi, yapi adasi bicimlerinin, yapi yiksekliklerini veya yapilasma
dizeninin degisimi ile kendini gostermektedir. Diger bir anlatimla, kentsel mekanda
dogrudan gozlenebilen degisimler morfolojik 6zelliklerdeki (yapi yuksekligi, yapilasma
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dlzeni, parsel boyutlari, yapi adasi bicimi vb.) degisiklikler olarak karsimiza ¢cikmaktadir.
Kentsel morfolojinin ilgi alani da temelde parsellerde, yapi adalarinda, yapilarda ve sokak
ortusiinde gerceklesen ve gdzlenebilir olan fiziksel bicimlerdir (Unlii, 2006).

Conzen, morfolojinin temel bilesenlerini birbiri ile siki bir sekilde bagli olan (i¢ eleman ile
aciklar. Bunlardan birincisi, town plan olarak ifade ettigi yapi adasi veya sokak desenini
olusturan kentsel planlardir. ikincisi, milkiyet izlerini ortaya koyan arazi kullanimidir
(land use pattern). Ugiinciisii milkiyet deseni tizerinde sekillenen ve fiziksel yapiyi ortaya
koyan Ug boyutlu izlerdir (building fabric) (J. W. R. Whitehand, 2007).

Konut alanlarinin yasanabilirligi ve biitlinlesmesi acisindan énemli faktor olan yogunluk
ve erisebilirlik ise, kentsel dokunun morfolojik karakterinin bigcimlenmesinde 6nemli
birer bilesendir (Topgu & Southworth, 2014).

Biitlin bu yaklasimlardan, sehir morfolojisini olusturan temel bilesenlerin yapi, milkiyet,
acik alanlar, sokak orlintlisii ve yogunluk oldugu anlasiimaktadir.

Calisma Alanindaki Analitik Calismalar Ve Bulgular

Calisma alanina olusturan kentsel yenileme alanindaki morfolojik farkhliklari ortaya
koymak agisindan miidahale 6ncesi ve sonrasina iliskin analitik bir ¢calisma yapiimistir.
Bu baglamda Konya sehrinin Meram ilcesinden biri 15 ha digeri 60 ha buyikliglinde
olan iki yenileme projesi alani 6rneklem olarak secilmis ve analiz edilmistir (sekil 1). Bu
calisma kapsaminda alanina miidahale 6ncesi morfolojik karakterini ortaya koymak igin
yapisal dokudaki yogunluk degisimi, acik ve yesil alan dokusu ile sokak dokusu ve bu
kullanimlarin kapsadiklari alan sayisal olarak karsilastirilmistir. Ayrica 6rneklem olarak
secilen yenileme alanlarinin son 10 yillik strec icerisindeki arazi degerlerindeki degisim
m?cinsinden belirlenmistir. Bu durum karsilastirmali olarak yorumlanmistir.

Kentsel Yenileme Projeleri ile Degisen Mekansal Kimlik; Konya Ornedi

745



G “Degiskent” Degisen Kent, Mekdn ve Bicim
4 Turkiye Kentsel Morfoloji Arastirma Agi Il. Kentsel Morfoloji Sempozyumu

ISBN: 978-605-80820-1-4

SELCUKLU

Sekil 1. Orneklem olarak segilen alanlar.

Yapi Alanlari ve Yapi Yogunluklarinin Karsilastirilmasi

Calisma alanindaki yapisal dokuda meydana gelen degisimler, yapi formlari ve
yuksekliklerinin 6nemli 6lgtide farkhilagsmasina dayali olarak belirmistir. Calisma alanlarinda
kentsel yenileme midahalesi 6ncesi ve sonrasina dair sayisal degisimler Sekil 2’de kentsel
yenileme miidahalesi 6ncesi ve sonrasindaki yapisal dokunun iki boyuttaki sahip oldugu
desenler ifade edilmistir. Sekil 3 de ise lglincli boyutta toplam insaat alanlarindaki degisim.
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Sekil 2: Kentsel yenileme 6ncesi ve sonrasi yapisal doku - Yapi yogunluk degisimi grafigi - toplam
yapli taban alanlari azaldigini ifade etmektedir.

Morfolojik yapidaki degisimlerin sayisal karsilastirmasini ortaya koymak igin yapilan
analiz calismasinda kentsel yenileme midahalesi dncesi toplam yapi taban alanlarinin
Altin Hamle i¢in103,689 m? oldugu ve Cay Basl icin 46,510 m? oldugu tespit edilmistir.
Miidahale sonrasi toplam yapi taban alanlarinin ise Altin Hamle i¢in 32,694 m?oldugu ve
Cay Basiicin 22,563 m?oldugu tespit edilmistir.
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Sekil 3: Kentsel yenileme 6ncesi ve sonrasi yapisal doku - Yapi yogunluk degisimi grafigi - toplam
ingaat alanlari arttigini ifade etmektedir.
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Alandaki analiz sonucu midahale 6ncesi toplam ingaat alaninin Altin Hamle igin127,967
m? oldugu ve Cay Basl icin 115,743 m? oldugu tespit edilmistir. Miidahale sonrasi ¢ikan
toplam insaat alaninin ise Altin Hamle igin 390,186m?oldugu ve Cay Basi igin 211,548 m?
oldugu tespit edilmistir.

Yol Alanlarinin Karsilastirilmasi

Yol alanlarinin karsilastiriimasi da yapi yogunluklarinin karsilastirilmasinda oldugu gibi
kentsel yenileme midahalesi 6ncesi ve sonrasinda olusan sokak ada dokusundaki
farklihklara dayali olarak yapilmistir. Calismada dnceki yol dokusu ile donlsen ve yeniden
sekillenen yol dokusunun oransal olarak karsilastirmasi verilmistir. Yol alanlarinda
olusan farkliliklarin temelinde yapisal dokuda olusan farkhliklardir. Yapi buyukltklerinin
degismesine baglh olarak yol alanlari da farklilagsmistir.

Morfolojik yapidaki degisimlerin sayisal karsilastirmasini ortaya koymaya yonelik
gerceklestirilen analiz galismasinda sokak ve ada dokusunun farkhlasmasina dayal olarak
yol alanlarinda sayisal degisikliklerin meydana geldigi gozlenmistir. Kentsel yenileme
mudahalesi oncesi Alin Hamle igin 30,946 m? oldugu ve Cay Basl icin 8600 m? oldugu
tespit edilmistir. Miidahale sonrasi toplam yapi taban alanlarinin ise Altin Hamle igin
29,322 m? oldugu ve Cay Basl icin 9035 m?oldugu tespit edilmistir. Bu durumda Altin
Hamle Projesinde yol oranlarinin diislik oranda azaldigi, Cay Basi projesinde ise disuk
oranda arthigi anlasilmaktadir. Oransal olarak ¢ok biiylik aratis veya azalislar olmamasinda
karsin bicimsel olarak biylik degisikliklerin oldugu anlasilmaktadir (Sekil 4).

Altin Hamle Projesi
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Sekil 4. Yol alanlari degisimi tablosu ve grafigi.

Acik ve Yesil Alanlarin Karsilastiriimasi

Bu calismada yapilan incelemelerden biri de sayisal degerlerin degisimine dayal olarak
yapilan analitik inceleme kapsaminda kentsel yenileme miidahale dncesi ve sonrasi
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actk ve yesil alanlarin karsilastiriimasidir. Yapisal doku ile sokak ve ada dokusunun
degisimi sonucu acik ve yesil alan dokusunda da farkliliklar meydana gelmistir. Kat
yiksekliklerindeki artis sebebiyle yapilar arasi acikliklarin artmasi, acik ve yesil alan
oraninin artmasina neden olmustur.

Calisma alanindaki morfolojik yapidaki bilesenlerin sayisal olarak farkhliklarinin ortaya
konulmasi amaciyla gerceklestirilen analiz calismasinda yapi ve sokak/ada bilesenlerinde
meydana gelen degisimlere bagli olarak acik ve yesil alan dokusunda sayisal degisikliklerin
meydana geldigi gozlenmistir (sekil 5). Kentsel yenileme mudahalesi 6ncesi Alin Hamle
icin 174,251 m? oldugu ve Cay Basi icin 93,747 m? oldugu tespit edilmistir. Mldahale
sonrasi toplam yapi taban alanlarinin ise Alin Hamle i¢in 254,206 m?oldugu ve Cay Basl
icin 115,562 m?oldugu tespit edilmistir. Yesil alan kullanim miktarinda yaklasik %35’lik bir
artis olmasinin yaninda bicimsel olarak da kullanim seklinin de degistigi anlasiimaktadir.

Altin Hamle Projesi
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Sekil 5. Acik ve yesil alanlarin degisimi tablosu ve grafigi.

Parsel Deseninin Degisimi

Kentsel yenileme projesinin gerceklestigi alanda dnceki parsel izlerini gormek mimkdin
degildir. Alanda bitin parseller birlestirilerek 6nceki doku ile hi¢ bir sekilde uyum
saglamayan bir parsel dokusu ortaya ¢ikmistir. Onceki parsel dokusunun birlestirilerek
yeni bir parsel dokusunun olusturulmasindaki temel neden, insa edilmesi planlanan yapi
formlarina uygun parsel liretme cabasidir. Bahcgeli mistakil konut dizenine ait parsel
tipolojisi glivenlikli site parsel tipolojisine evrilmistir.

Calisma alaninda parsel dokusunda meydana gelen degisiklikler konut ve parsel iliskisine
dayali olarak parsel geometrisi ve parsel buylkliklerinde meydana gelmistir. Kentsel
yenileme midahalesi 6ncesinde diizensiz forma sahip parseller diizenli bir geometriye
dontsirken kare, dikdortgen ve yamuk geometriye sahip parseller ise yenileme
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miidahalesi sonrasinda benzer geometrisini koruyup bulyklik olarak farklilagsmistir.

Kentsel yenileme mudahalesi 6ncesi Altin Hamle icin ortalama 346 m?oldugu ve Cay
Bas! icin 352 m? oldugu tespit edilmistir (sekil 6). Midahale sonrasi toplam yapi taban
alanlarinin ise Alin Hamle icin 17,751 m? oldugu ve Cay Basi icin 8130 m? oldugu tespit
edilmistir. Ortalama 346 m? buyuklige sahip parseller ortalama 12,000 m? buyuklige
sahip parsellere donlismustir. Bu degisimlerin olusmasinda yenileme 6ncesi diizende
konutlar genellikle 1 ve 2 kath iken yapi formlarinin biyik olcekli blok yapi tarzlarina
doénusmesi ve yiksekliklerinin 14 kata kadar ¢ikmasi durumu etkili olmustur.

Altin Hamle Projesi
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Sekil 6. Parsel degisim dongusu degisimi tablosu ve grafigi.

Ekonomik Degerlerdeki Degisim

Calisma alanindaki iki projenin de bulundugu alandaki arazi degerlerinin yillara gore
degisimini gozlemledigimiz zaman Altin Hamle projesinin bulundugu alandaki deger
degisimi 2011 yilinda m? si 205 $ seviyelerindeyken 2017 yilinda 620 $ seviyelerine
ulastigl goriinmektedir. Ayni sekilde Caybasi projesindeki arazi degerlerini inceledigimiz
zaman 2011 yilinda m? si 205 S seviyelerindeyken 2017 yilinda 620 S seviyelerine
ulastigi goriinmektedir (sekil 7). Bu durum kent formunun tim bilesenlerinin radikal bir
sekilde degismesi noktasinda katalizor gérevi géren rant kavraminin sireg icinde etkisini
gostermektedir.
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Sekil 7. Altin Hamle ve Cay Basi projelerinin uygulandigi bolgelerdeki arazi degerlerindeki degisim.

Sonug

Kentsel morfoloji kavraminin Tirkiye’deki yenileme pratigi slreclerine yeterince
katilmamasi durumunun kent biitlint, kent parcalari, yapi adasi, sokak oriintlisii veya
parsel diizeyinde ortaya cikan degisimlerin kentsel mekandaki yapisal karakteristigi
yok ettigi distincesine dayali olarak yapilan analitik incelemede carpici degerler ortaya
cikmistir.

Yapilan alan ¢alismasinda yapi, yogunluk, acik ve yesil alanlar ile ada ve yol dokusunun
sayisal degisimi ve parsel yapisi seklindeki kentsel morfoloji bilesenleri incelenmistir.

Analizler sonucunda calisma alanindaki yapi taban alanlarinin %60 oraninda azalis
gosterdigi buna karsilik olarak yapi yogunlugunun %250 oraninda arthigi gozlenmistir.
Yol dokunda meydana gelen degisim yol alanlarinin ¢ok buyik oranlarda degismedigi
seklinde gozlemlenmistir. Agik ve yesil alan oraninda ise ortalama %35 seklinde bir artis
meydana gelmistir.

Sekil 8. Calisma alanina iliskin kentsel yenileme miidahalesi dncesi ve sonrasina dair fotograflar.
(Altin Hamle Projesi)
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Yapi form ve biytkllikleri ile agik ve yesil alan varli§ina bagl olarak parsel geometrisi ve
parsel blyuklugl toplumsal yasanti ve kiltlrel 6zellikleri yansitmaktadir. Kiltiirel yapinin
yansimasi olarak olusan yerlesmelerin farkl yaklasimlar sonucu yenileme midahalelerine
maruz kalmasi olumlu veya olumsuz sonuglar dogurabilmektedir. Mustakil parsel
diizenine sahip bir yerlesme bigiminden daha biiyiik ve hisseli parsel diizenine gegilmesi
yasam ahliskanhklarinin degismesine yol a¢tigi sdylenebilir. Agik ve yesil alan artislari ile
yol alanlarinin artis gostermesi alandaki agik ve yesil alan yetersizliginin giderilmesine
dayal olumlu bir sonug olarak kabul edilebilirken yapi yogunlugunun artmasinin ise rant
beklentisi dogrultusunda gerceklesmis olmasi ve alanin yapisal dokusu ile blytik farkhlik
gostermesi olumsuz bir sonug olarak algilanabilir. Genellikle 1 ve 2 kath yapilardan olusan
yerlesim dokusu, kentsel yenileme miidahalesi sonrasinda 10 ve 14 katli yapilar seklinde
degisim gostermistir. Morfolojik yapidaki bu blyik degisimler alanda yasan insanlarin
aidiyet duygusunda olumsuz sonuclar dogurabilir. Yenileme midahalesi sonrasinda farkli
gelir diizeyine sahip gruplarin alana yerlesmesi ile bir uyum sorunu meydana getirdigi
soylenebilir. Calisma alaninda yapilan sayisal analize gore kentsel yenileme midahalesi
strecinde morfolojik boyut yeterince ele alinmamistir. Calismanin amacindan da anlasildigi
lizere Konya kentindeki yenileme alaninda ada/sokak 6riintist, yapi, acik ve yesil alan,
yogunluk ile parsel deseni seklindeki kentsel morfoloji bilesenleri baglaminda yapilan
sayisal analizlerden elde edilen verilerin radikal degisimler gdstermesine dayali olarak
Turkiye’nin kentsel planlama ve kentsel yenileme pratiginde kentsel morfoloji boyutunun
gbz ardi edildigi gbozlemlenmistir.
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