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Tiirkiye kentlesme tarihinde énemli bir déniim noktasi olarak kabul edilen Cumhuriyet’in ila-
nmindan sonra gergeklestivilen modernlesme hareketlerinin izlenebilecegi donem kentlerinden
biri de Adana’dir. Bu makalede, Adana’da Cumhuriyet sonrast planlt olarak gelisim gésteren
ilk konut alanlarindan biri olan Resatbey Mahallesi’'nin konut dokusunda, yaklasik yiiz yillik
bir donemde gériilen dinamik degisim siiregleri irdelenmektedir.

Calisma, Tiirkiye'de son dénemde gelisim gosteren kentsel morfoloji alanimin olanakl kildigi
ve kent bi¢imini agiklayici iki éncii yaklasim olan tarihsel-cografi ve tipo-morfolojik yaklagim-
lar kapsaminda ele alinmistir. Tarihsel-cografi yaklasim, kentin oriintiilerinin tarihsel geligim
stireglerini donemler ve dongiiler iizerinden agiklamaya olanak verirken, tipo-morfolojik yak-
lasim, kentin fiziksel oriintiileri icerisindeki en kiigiik mekdn parcaciklar: olarak varsayilan,
yapr mimari karakterlerinin ve bulundugu parselin bi¢imsel zelliklerinin, donemler igerisinde
farklilik gostererek; diistinsel iklimden, ihtiyag ve teknolojik gelismelere bagli olarak evrimle-
sen dokular araciligiyla él¢ekler arasi bir incelemeyi olanakli kilmakta ve sonug ¢iktist olarak
tipo-morfolojik donemleri ortaya koyabilmektedir. Tipo-morfolojik dénemler ise birbirleriyle,
kimi zaman kopuk kimi zaman da siireklilik arz eden iliski oriintiileri dogrultusunda olusan ken-
tin bi¢imi ve siiregleri hakkindaki onemli bulgular: gozle goriiliir bir sekilde ortaya ¢ikarmak-
tadw: Dolayisiyla, tipo-morfolojik ¢oziimleme yontemleri ile kavramsallastirilan kent mekani,
bir sonraki evrede neye ve nasil doniisecegine dair ortiik birtakim ipuglarini verebilir oldugu
diistiniilmektedir. Caliymanin yontemini olusturan kavramsal ¢erceve, her iki yaklasimin ortaya
koydugu ¢oziimleme yontemleri takip edilerek olusturulmustur.

Yukarida séz edilen yontemler ile ele alinan ¢calisma, Resatbey Mahallesi 'nde yasanan mekdnsal
degisimleri donemler araciligiyla ele almistir. Bunlar, ozellikle Tiirkiye sehircilik tarihi yazinin-
da da isaret edilen, basta Erken Cumhuriyet dénemi olarak tanimlanan ve 1960l yillara kadar
etkisini siirdiiren erken evreyi, olusum donemi olarak,; 1960°li yillardan 1980°li yillara kadar
siiren hizli kentlesme evresini “birikim dénemi”; son olarak da serbest piyasa ekonomisinin
kentsel mekan tizerindeki etkilerinin gériilmeye baslandigi ve giiniimiize kadar gelinen evreyi
de “déniigiim dénemi” olarak ii¢ farklt morfolojik dénemde ele almistir. Bu dénemler ise alanin
bicimlenme siire¢leri icerisinde iki farkli karakter bélgesinin olusumunu saglamis ve yine bu
bélgelerde iiretilen sekiz farkli konut tipinin iirettigi mekdnsal degisimler ile ortaya konmustur.
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Calismanin diger bir bulgusu ise konut alaninda yiizyillik siirecte gergeklesen morfolojik siireg-
lerin alanda tarihsel bir siireklilik olusturmadigi, parsel él¢eginde eski yapilarin yeni yapilar
ile yer degistirmesi sonucunda mekanin her dénemde yeniden iiretildigi, bu yoniiyle tipo-mor-
folojik yonden bir mimari tipin evrimleserek gelismesinin yerine yik-yap siire¢leri ile siirekli
olarak yeni tiplerin iiretilmis oldugudur. Bu durum ayni zamanda, Tiirkiye kentlerinin bir¢o-
gunda gergeklesen bu doniisiim siireglerinde imar plani kararlarinin ve mimarlik pratiklerinin
tartismaya agilmasini gerekli kilmaktadwr: Bu ¢alismada, Resatbey Mahallesi ézelinde konut
alanlarinda morfolojik degisim incelenmekle birlikte bu degisimde planlama ve mimarlik uy-
gulamalarimn rolii de sorgulanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Adana, Morfolojik dénemler, tipo-morfoloji, konut alanlari, konut tipleri

Giris

Tiirkiye kentlesme deneyimini agiklayici hiz, biiyiime, degisim ve doniistim
gibi sozciiklerin yazinda kullanilmasi tesadiifi degildir. Tekeli’nin (2009: 143)
“koktenci modernite” olarak kavramsallastirdigi erken Cumhuriyet déneminin
mekansal tahayyiilleri ile bicimlenen Tiirkiye kentleri, Ikinci Diinya Savasi’ndan
sonra baglayan yogun gogler ile hizli bir biiylime siirecine girerken yapili alanlar-
da da degisim siireclerini yasamaya baslamisti. Bu degisimlerin, giiniimiize kadar
gelinen siireg icerisinde siyasi ve iktisadi degisimlere kosut olarak nitelikleri ve
etkileri farklilasmissa da sonug itibariyle basta konut alanlar1 olmak {izere farkli
diizeylerde kentsel dokulart degismis veya doniismiistiir. Kentlerde yasanan de-
gisim ve doniisiim, kentin goriinlimiinde somut bir sekilde gozlenebilir hale gel-
mis, farkli donemlerde olusan oOriintiiler kentin morfolojik yapisi i¢inde bir araya
gelmigstir. Kentteki degisimin, en “temel hiicre” (basic cell) (Moudon, 1994: 290)
olarak varsayilan ada-parsel-yap1 Oriintiilerinin degisimi nasil ve neden gergekles-
tigi sorusundan yola ¢ikan bu ¢aligma, Adana’nin ilk planli mahallelerinden biri
olan Resatbey Mahallesi’nin konut alanlarinda yasanan degisimleri incelemeyi
ve degisimin hangi morfolojik siire¢lerle gerceklestigini arastirmay1 amaglamak-
tadir. Calisma sahasi olarak Adana’nin secilmesinin iki 6nemi vardir: Birincisi,
Tiirkiye’nin merkez kentleri diginda cografi olarak ¢eperde yer alan Adana’nin
kentsel deneyimlerinin genel kentlesme ve konut yazinina katki saglamak; ikinci
olarak ise Adana’nin kent tarihi yazini i¢erinde genellikle ayri ayri ele alindigi go-
rlilen planlama ve mimarlik uygulamalarinin birbirleriyle olan iliskilerini tarihsel
bir siireklilik i¢erisinde incelemesini ger¢eklestirmektir.

Adana kent biitiinii i¢ginde Resatbey Mahallesi, giineydeki tarihi merkezin ¢epe-
rinde konumlanan ve 1970’li yillarin ortasinda agilan D-400 karayolu ile basla-
maktadir. Dogusunda ise Seyhan Nehri kiyisinda yapilan diizenleme ve dolgu
alanlarla olusturulan Merkez Park ve Fuzuli Caddesi (Set iistii) bulunmakta, ba-
tisinda ise kenti kuzey-giiney hattinda birlestiren ve yogun ticari servis alanla-
rmin bulundugu Atatiirk Caddesi (Yeni Istasyon Caddesi veya asfalt cadde) ile
tamamlanmaktadir. Kuzey yoniinde ise 5 Ocak Stadyumu ve Vali Yolu Caddesi
ile sinirlanmaktadir (Sekil 1).
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Sekil 1. Resatbey’in kent i¢indeki konumu ve ¢alisma alani sinirlari

Kentin geleneksel kent formu ve dokusundan modern planlama araglariyla fark-
lilagsan ve erken evrelerde, bahgeli tek aile evleriyle hem gen¢ Cumhuriyet’in
mekansal sahnesi hem de kentin yeni sayfiyesi niteligi ile bigimlenen Resatbey,
yillar igerisinde kentin kuzeye dogru biiyliyiip yeni konut alanlarinin gelistirilme-
si ile bugiin, merkezi ig alan1 niteliklerini barindiran bir goriiniime bilirinmiistiir.
Farkli zaman araliklarinda goriilen bu dramatik degisim ise morfolojik donemle-
rin varligini belirginlestiren bir nitelige sahiptir.

Donemlendirmeler, kent tarihi yazini iginde siyasi ve iktisadi gelismelerin, plan-
lama ve mimarlik gibi kente bigimini veren faaliyetlerle olan iliskilerini okunakli
hale getirebilir. Ancak dénemlendirme ¢abasinin “gecerli bir arag” olarak kulla-
nilmasi i¢in Ziircher (2017: 13-14), “olaylarin akislarin1 ve 6dnemli gelismeleri
goriiniir hale getirecek sekilde ve donem igerisindeki gelismeleri yansitmasi” ha-
linde anlamli olabilecegini ifade eder. Bu baglamda, ¢aligmada yer alan morfolo-
jik déonemler, yaygin olarak insa edilen konut tipleri géz 6niinde bulundurularak
olusturulmustur. Bu baglamda, bahgeli miistakil evler ile bigimlenen 1940-1960
araligmi olusum dénemi (formation); yapsat¢i sunum modelinin gelismesi ile
yayginlagan apartmanlagma siirecini kapsayan 1960-1985 araligim birikim (ac-
cumulation) dénemi; sahanin konut alani niteliginden uzaklasip merkezi is ala-
n1 goriintimiine evrildigi 1985°ten giintimiize kadar gelinen siireci ise doniisiim
(transformation) donemi olarak ele alinmaktadir.

Kavramsal Cerceve

Caligmamizin yontemini belirleyen kavramsal cergeve, kentsel morfolojinin iki
temel yaklasimdan biri olan Conzen’in 6nciiligiinii yaptigi tarihsel-cografi yakla-
sim ile Muratori’nin dnciiliiglinii yaptig1 tipo-morfolojik ¢dzlimleme yontemleri
kapsaminda ele alinmistir.

Tarihsel-cografi yaklasimin onciisii Conzen (1960), “kentlerin bir yasam tarihi
oldugunu” ve tarihsel siiregte her donemin kendi kiiltiirel, sosyal ve ekonomik
dinamiklerinin kentsel mekanin bigimlenmesini etkiledigini vurgulamaktadir. Her
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donemin kendi kentsel mekanini {iretmesi ve dinamik degisimlerin incelenmesi
tarihsel-cografi yaklagimin temel konusu oldugunu savlamistir (1960: 6). Kentsel
mekanin temel bilesenleri olan; sehir haritas: (town plan), arazi kullanim dokusu
(pattern of urban land use) ve yap: dokular: (pattern of building forms) kentin
tarihsel olarak yasadig1 degisimleri {ist-orta-alt 6lgeklerde incelenebilmesini sag-
layan temel bilesenler olarak goriilmektedir (Conzen, 1960; Whitehand, 2001a).

Tarihsel-cografi yaklasim igerisinde kentin gelisim dongiilerini agiklayici iki fark-
I1 kavramla karsilagmaktayiz. Bunlardan birincisi ¢eper-kusaklardir (fringe belft).
Bu alanlar kentin gelisim evreleri arasinda beliren, yogun kent dokulari igerisinde
yer alamayan ve genis arazi kullanimlarina ihtiya¢ duyan, farkli islevlerde kentsel
ve kamusal hizmet alanlarini kapsamakta; sanayi tesisleri, askeri alanlar, dini ve
idari birimler, kiiltiirel yapilar, yesil alanlar ve genis bahgeli kir ve banliy6 ev-
leri gibi kullanimlar ¢eper-kusaklarin olusumunu saglamaktadir (Conzen, 1969;
Whitehand, 2001a; Unlii ve Bas, 2015). M.R.G. Conzen’in gelistirdigi kuramsal
cergeveye gore, ¢eper kusak alanlari, kentlerin biiyiime siirecinde, yakin ¢evre-
sine yapili ¢evrenin yayilmasi sirasinda, séz konusu yayilmanin yavasladigi do-
nemlerde kentin ¢eperinde olugsmaktadir. Boylece, kentin biiylimesi ve yayilmasi
stirecinde ikinci gelisme donemi (ya da morfolojik donem) ¢eper kusak alanini
atlayarak gerceklesmektedir ve ¢ogunlukla yeni yapi tipine dayali yeni yasam
alanlari ortaya ¢ikmaktadir (Sekil 2).

Bir diger model ise geper-kusaklardan yola ¢ikilarak gelistirilen yenilik/bina don-
giisit modelidir (innovation/building cycle model) (Whitehand, 1994: 11). Sekil
2’den de izlenebilecegi lizere Conzen, ¢eper-kusaklarin olusumunu temel diizey-
de 6nemli tarihsel kirilmalari esas alarak belirtmig, Whitehand (1994; 2001b) ise
farkli tarihsel siirecler i¢erisinde yasanan teknolojik gelisme ve yeniliklerin kent-
lerin biiyimelerini tetikledigi, olusan yeni kentsel dokular i¢inde arazi fiyatlarinin
dalgalandig1 ve buna bagli yeni konut tiplerinin olustugunu ifade etmistir. Diger
bir anlatimla, her bir morfolojik dénem kendine 6zgii yeni bir konut tipi, konut
dokusu ve yeni karakter bdlgelerini olusturmaktadir (Sekil 2).

Ornegin Ingiltere’de, geg¢ on dokuzuncu ve yirminci yiizy1l ortalarina kadar insa
edilen konutlar, sirastyla; sirt sirta evler (back-to-back house) (Sekil3a), sira ev-
ler (terraced house) (Sekil 3b), yari-ayrik diizen evleri (semi-detached) (Sekil3c)
ve kisa sira evler (short terraced house) bigimlerinde gelismislerdir (Whitehand,
2001b: 76). Ancak burada dikkat ¢ekilmek istenen temel unsur farkli donemlerde
inga edilen her konut tipi i¢in yeni bir ada-parsel-sokak dokusunun da olusturul-
mus olmasidir. Bu durum, &zellikle Ingiltere 6rneginde de gériilecegi iizere yeni
konut alanlarinin gelisiminde kapsamli ve tutarli bir planlama ve tasarim faaliye-
tinin varligina isaret etmektedir. Ote yandan, morfolojik dénemlerin iirettigi farkli
dokular, bir yerlesim diizeni igerisinde farkli karakter bolgelerinin olusumunu da
saglarlar. Farklilagan bolgeler, yalmiz kronolojik bir siniflandirma ile degil bi¢im-
sel bir ayrima da isaret etmelidir. Bu ayrim o yerlesim diizeni icerisindeki, cadde,
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Sekil 2. Conzen’in ¢eper-kusak ve Whitehand’in yenilik/bina dongiisii diyagramlari
(Unlii ve Bas, 2015: 17)

sokak, park, ada, parsel, yap1 ve yapi insas1 i¢in kullanilan malzemelerin farklilas-
mastyla belirginlesmektedir (Sekil 4) (Kropf, 1996: 250).

Kavramsal ¢ercevenin bir diger bilesenini olusturan tipo-morfolojik ¢éziimleme-
nin temel odag1 ise yapilarin mimari bigimleri olmustur. Muratori ve Caniggia
gibi Onclilerinin yapilart mimari {islup ve bi¢imsel inceleme ¢abasinin, 6ziinde
Italyan kentlerinin orta ¢agdan bu yana varhigm siirdiirebilmis, giiclii ve tarihsel
bir mimari mirasa sahip olmasindan kaynaklandigini sdylemek miimkiindiir. Bu-
nunla beraber, yirminci ylizyilin basi itibariyle kentsel mekéana yapilan modernist
miidahalelerinin etkilerinin bir “kriz” olarak tanimlanmasi, bu ¢alismalarin temel-
lerini olusturmada oldukga etkili olmustur (Moudon, 1994; Caniggia ve Maffei,
2001).

Tipo-morfolojik yaklagim, kii¢iik bir odanin bi¢iminden baglayarak {ist 6l¢eklerde
kent formuna dogru uzanan, kent biitiinii 6lceginde iliskili bir mekansal 6rgiitlen-
meye isaret etmekle beraber, esas olarak tipler (types) lizerine yogunlagsmaktadir.
Tipler ise yapinin salt mimari ve hacimsel 6zellikleri iizerinden degil, bulundugu
konumun (parsel, bahge, yol vb.) agik alanlar ile kurdugu iligkiler lizerinden ta-
nimlanmaktadir (Moudon, 1994: 290). Tipler, birbiriyle bi¢cimsel olarak benzesen
ve hacimsel esdeger 6zelliklere sahip olan yapilar olarak tanimlanip, kendi igle-
rinde siniflandirilabilmektedir (Kropf, 1996; Kropf, 2014).

Yukarida bir kentin (ya da kentsel bir yerlesmenin) biiyiime veya gelisme evrele-
rinin hangi kavramlar ile izlenebilecegi (¢eper-kusaklar); bu evrelerin nasil olus-
tugunu ve hangi bicimleri iirettigi (teknolojik gelismeler, tarihsel olaylar; yenilik/
bina dongiisii modeli); farkli veya ayni donemler igerisinde bir yerlesme bolge-
sinde alanlarin bi¢imsel bir benzerlik veya farklilik gosterip gosteremediklerini
(karakter bolgeleri) ve son olarak da bunlarin hangi yontemlerle belirlenebilecegi
(tipolojik smiflandirma) incelenmistir. ifade edilen kavramlar kentsel bir alanin
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Sekil 3. ingiltere’de konut dokularmin degisimi. (Whitehand, 2001b: 76)
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Sekil 4. Statford-upon-Avon igerisinde yer alan karakter bolgeleri. (Birkhamshaw ve
Whitehand, 2012: 9)

nasil olusup gelistigini agiklayici, temel bir ¢ergeve ¢izmektedir. Ancak, mevcut

bir yerlesim alaninin doniistiiriicli sebepleri o alanin (veya kentin) kendine “6zgii”
planlama, mimarlik, iktisadi ve sosyal kosullarin etkisi ile gerceklesebilecegini ve
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Sekil 5. Merry-la-Bataile’nin konut tipleri (Kropf, 1996: 260)

bu anlamda da 6nceki veya sonraki evrelerine gore farklilasabileceginin altini ¢iz-
mek gerekir. Bu ¢ergevede Adana Resatbey mahallesinin olusum ve doniisiimii-
niin tartigilmasi, Tiirkiye kentlerindeki morfolojik siireglere iliskin bir inceleme
oldugu kadar Adana’nin baglamsal 6zelliklerine bagl olarak planlama ve mimar-
lik etkinliginin yoresel dzelliklere etki edip etmediginin ya da onlardan etkilenip
etkilenmediginin de sorgulanmasi anlamina gelmektedir.

Adana’da Konut Alanlariin Gelisimi: Resatbey Ornegi

Calisma alaninin incelenmesinden once, kentin ve alanin tarihsel siireclerine ki-
saca bir bakmak yararli olacaktir. 19. yy. ortalarindan itibaren pamuk tarimi ve bu
tarima bagli sanayilesme ile tanisan Adana’nin bu donemde sadece ekonomik ve
toplumsal yapisi degil; eski kentin ¢eperinde yer segen sanayi yapilari, sehir i¢i ve
sehirler arasi insa edilen tasit yollari, yeni demiryolu hatt1 ve istasyon yapilarinin
inga edilmesi ile bigiminde de degisikliklere yol agmustir (Sekil.7). Siiphesiz ki
biitiin bu degisimler, kentte niifus artisina da yol agmistir. S6zgelimi 1831 yilinda
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Tablo 1. Adana kent niifusu 1872-1960" (Varlik ve ark., 2008: 56; iller bankas,
1966: 24)

1872 1885 1914 1927 1935 1940 1945 1950 1955 1960

30.000 69.226 89.697 72.652 76.473 88.119 100.780 117.642 168.628 231.548

6.501 olan niifusun, 1914 yilinda yapilan sayimda 89.697’ye kadar yiikseldigi
tespit edilmistir (Varlik ve ark., 2008: 56) (Tablo.1). Bu gelismelerin etkileri ise
sonraki donemlerde de kentin, politik, ekonomik ve mekéansal 6riintiilerinin teme-
lini atacak, izlerini ise gliniimiize kadar tastyacaktir.

Tablo 1’den izlenebilecegi lizere Cumhuriyet’in ilanina kadar gecen siirecte kent-
te hizl1 bir niifus artis1 s6z konusudur. Ancak, bu niifus artisina kars1 olusmus ya
da olusacag1 varsayilabilecek konut talebine ne gibi bir ¢dziim tiretildigi ise belir-
sizdir. Kentte, konut talebinin ¢oziimiine yonelik ciddi adimlarin atilabilmesi i¢in
Cumbhuriyet’in ilan1 sonras1 yapilacak planlama donemi beklenecektir.

Cumbhuriyet’in ilk yillarinda Tiirkiye nin pek ¢ok kentinde oldugu gibi Adana’da
konut arz ve talebine yonelik bir konut sorununun varligi ve kentin imar1 gibi ko-
nularin, dénemin yerel gazetelerinde siklikla dile getirildigi goriilmektedir (Ttirk

Sekil 6. (a) Kentin 1918 yilina ait halihazir haritasi (Berlin Architekturmesum); (b)
Yeni istasyon binas1 (ATU kiitiiphane arsivleri); (c) XX. yiizy1l basinda kentin gorii-
niimii (ATU kiitiiphane arsivleri)
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Sozii, 1929a, 1929b). Bu donem baskent olarak Ankara’da gergeklestirilen plan-
lama faaliyetleri, ulusal bir politika olarak benimsenmis, ¢ikarilan bir dizi kanunla
hukuki altyapisi olusturularak diger kentlerde planlarin yapilmasi olanakli hale
getirilmistir (Tekeli, 2010: 79-81). Bu baglamda olusturulan kurumsal yapilar,
ulusal sdylem ve politikalarla hedeflenen modernlesme ¢alismalari, Adana’da
Herman Jansen’in hazirlamis oldugu planlarda karsilik bulacaktir. Jansen ilk ca-
lismasini 1935 yilinda gergeklestirecek, 1937 ve 1940 yillarinda plani olgunlasti-
rilip son halini verecektir (Sekil 7a).

Jansen (1937: 5-6) hazirladig1 imar plani raporunda, kendisine, “Ddahiliye Vekaleti
Belediyeler Imar Biirosu 'ndan kentin niifusu 70.000 olarak verilmis, elli sene ice-
risinde niifusun 103.000 olacag1” déngoriisii ile planlarin hazirlanmasi istendigini
belirtmektedir. Bu dogrultuda, Jansen Sekil 8a’da goriilen planda, yukarida Sekil
7a’da yeni istasyona dogru uzanan goriilen yollar1 korumus ve bu alanlar1 konut
ve kamusal kullanimlara ayirarak kenti kuzey yoniinde gelismesini 6ngérmiistiir.

Raporda, “Eskisehirle demir yolunun ve Adana garimin arasinda miinhasiran ev-
ler bulundugu bir semt vardir ki, parklarin ve halka ait sair umumi mahallerin
tercihan tesis edildigi bu kisim, vaziyet itibarile de ikamete elverisli bir yerdir
denilebilir.” ifadesi ile yeni konut alanlariin olusturulacagi bolge tanimlamigtir.
Tanimlanan bdlge, bu ¢alisma kapsaminda ele alinan Resatbey ve ¢evresini kap-
samaktadir (Sekil 7a).

Sekil 7. (a) Jansen Adana plani, 1940 (Berlin Architekturmesum); (b) Atatiirk Parki ve
yakin ¢evresi, 1930°1u yillar. (Eski Fotograflarla Adana, (1833-1960), A.B.B Yayinla-
1); (c) Adana Halkevi ve Tiirkkusu binalari, 1940’11 yillar (ATU kiitiiphane arsivleri)
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Sekil 8. Jansen’in yeni plan Onerisi ve hazirlanmis eski plan, 1937 (Berlin Architek-
turmesum)

Ote yandan, “miinhasir” sdzciigiiniin kullanimindan, tarihi merkezin ceperinde
Jansen’in planindan 6nce de konut alanlariin olugsmaya basladigi anlasilmakta-
dir. Keza Jansen kendi raporunda (1937: 8), daha once yapilan planin “hep bir
olgiide ve vasati” yol genigliklerinin hem ekonomik hem de kullanish olmadigini
ifade edecek, kademeli yol sistemleri ve farkli ada biiytikliikleri onerecektir (Sekil
8).

Sekil 9’dan izlenebilecegi lizere, Resabey’in bigimlenmesinde her iki planin da
etkilerinin oldugu agiktir. Bu durum, alanin erken evrelerinden bu yana farkl ka-
rakter bolgeleri halinde gelismesine yol agacaktir: Alanin, batisi ayrik diizen bah-
celi tek ev dokusuyla (karakter-a) gelisecek, dogusu ise kiiglik parsellerde bitisik
diizen bir doku olusturarak (karakter-b) gelisecek ve bu dokuyu giiniimiize kadar
getirecektir.

1940’11 yillarda sinirh bir sekilde gelisimini siirdiiren kentte, 2.Diinya Savas1 er-
tesi Tiirkiye nin pek ¢ok kentinde de goriilen hizli bir niifus artis1 yaganacaktir.
Ozellikle, 1950°1i yillarda DP hiikiimetlerinin kentte gergeklestirdigi, Seyhan Ba-
raj1 ve hidroelektrik santrali gibi yatirimlar kentte tarim sanayisini giiglendirecek
ve basta ingaat sanayisi olmak tizere ¢esitli alanlarda da hizli bir sanayilesme sii-
reci baslayacaktir (Iller Bankas1, 1966: 32-34). Sanayilesmeye bagl hizli niifus
artis1 ise hem planli hem de plansiz konut alanlarinin gelisimini hizlandirarak
kent i¢indeki farklilasmanin belirginlesmesini saglayacaktir (Copuroglu, 2009:
54, 55).

839



Can Durmusoglu, Tolga Unlii

Resatbey’de 40’11 yillarin duraganliginin ardindan, 50’1i yillarda kentte yasanan
gelismeler dogrultusunda yapilagsma hizi ivmelenecektir. Geng Cumhuriyet’in
sahnesi olarak bigimlenen alan (Sekil 7b, 7c) ¢ogunlukla kent burjuvazisinin yer
sectigi alan olarak 50°1i yillarin sonuna dogru yapilagsmasini biiyiik oranda ta-
mamlamistir.

Bu dénemde konut alanlarinda goriilen yaygin ingsa etme bigimleri ise yapilarin
birkag tekil 6rnek diginda genel olarak kok parseller {izerinde ve bireysel konut
iretim modeliyle elde edilmesidir. Parsel birlestirme (tevhid) gibi islemlerin ise
gerek yap1 yogunluklar1 gerekse donemin ihtiyaglar1 dogrultusunda gergeklesti-
rilmedigi sdylenebilir.

S6z konusu konutlar, yaygin bir sekilde diisiik yogunluklu, genelikle bir-iki katli
ve tek aile i¢in genis bahgeler icinde insa edilmislerdir. Ancak, bunlardan sadece
kii¢iik bir boliimii modern iislup ve yontemlerle insa edilebilmislerdir. Ozellik-
le bu donem igerisindeki ingaat sanayisinin ve yapim teknolojisinin yetersizligi,
arzu edilen modern konut insasint sekteye ugratacak ve bu yapilar genellikle te-
kil drnekler olarak kalacaklardir. Ornegin, asagida Sekil.10b’de gériilen konutlar
Resatbey’in tekil modern konutlarindan birkagi oldugu sdylenebilir. Ote yandan,
bu doénem igerisinde insa edilen konutlarin biiyilik bir boliimi ise geleneksel {islu-
bun sadelestirilmis, gorece modern formlarla, geleneksel malzeme ve insa etme
yontemleri ile elde edilmislerdir. Bozdogan’in (2015: 317) “melez yapilar” olarak
tanimladigt bu konutlar Resatbey’in de hakim konut dokusunu olusturmaktadir
(Sekil 10).

Caligma kapsaminda, Resatbey’in olusum dénemi olarak tanimlanan bu birin-
ci morfolojik donemde baskin tip olarak 2 farkli konut tipiyle karsilagilmakta-
dir. Bunlardan birincisi, yukarida karakter-a bdlgesi olarak tanimlanan alanda
inga edilen genis bahgeli, ayrik diizen ve 1-2 kath evleri #ip-1 (SekillOa, c, d);
karakter-b bolgesinde inga edilmis, genellikle kiiciik bir arka bahgesi bulunan yine
1-2 katlh evler de tip-2 (Sekil10e) olarak tanimlanmaktadir.

Her ne kadar bu dénemin sonuna dogru {igiincii bir tip olarak, sinirl sayida ve
cogunlukla tek miilkiyetli aile apartmanlari insa edilecek olsa da apartman tipi
konutlarin alanda yaygin bir sekilde inga edilmesi 1960’11 yillardan sonra gercek-
lesecektir.

1950’ler ile baglayan niifus artiglar1 ve hizli kentlesme kentlerde, konut talebini
arttirmis, kentsel arsa degerlerini yiikseltmis ve plan dis1 konut alanlarinin olusu-
munu gerceklestirmistir. Yasanan bu gelismelere karst 1960’11 yillarda iki temel
uygulamayla ¢éziim arayislarina gidilmistir: Bunlardan birincisi merkezi yone-
tim araciligiyla kentlerde yeni konut alanlar1 olusturabilmek amaciyla biitiinciil
planlama faaliyetleri gerceklestirmek; bir digeri ise cogunlukla kentin planli alan-
larinda bagimsiz miilkiyete dayali bir konut modelinin gelisimini olanakli hale
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Sekil 9. Ustte, Resatbey’in 1940 ve 1960 tarihli hava fotograflar1 (Harita Genel Mii-
dirlagi); Altta, kiitle-parsel oriintiileri, 1940-1960

getirecek ve yasal dayanagini olusturacak 1965 yilinda ¢ikarilan Kat Miilkiyeti
Kanunu olacaktir (Tekeli, 2009)

Bu baglamda Adana’da iller Bankasi’nin 1966 yilinda agmis oldugu bir yarisma
ile Berksan-Topaloglu Plan1 elde edilecektir (Sekil 11a). Bu plan, tarihi merkez
ve Jansen plani ile olusturulan konut alanlarini meveut dokusu ile koruyacak,
merkezden kuzeye dogru kontrollii bir biiyiime 6nerisi getirecek; ancak iist dlgek-
li planlara uygun hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uyguluma imar Planinin hazirlanmasi
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Sekil 10. (a, b, ¢, d) Tip-1 Konutlari; (e) Tip-2 Konutlar1 (ATU Kiitiiphane Arsivleri
ve Kisisel Arsiv)

Sekil 11. (a) Berksan-Topaloglu Plani, 1966 (Adana Biiyiiksehir Belediyesi Arsivle-
ri); (b) 1972°de onanan plan ve Resatbey (iller Bankas1 Arsivleri)

ise uzun siirelere yayilarak, onaylanmalar1 1980’lerin ortalarina kadar siirecektir
(Copuroglu, 2009; Yildirim, 2010). 1972 yilinda Iller Bankas: tarafindan onanan
ilk bolim plana gore de Resatbey (Sekil 11b) “yogunlugu ve yapi nizami aynen
kalacak”™ bolgelerden birisi olarak onerilse de spekiilatif deger artislarinin 6niine

842



Adana’da Konut Alanlarimin Déngiisel Gelisimi: Olusum, Birikim ve Déniigiim Donemleri

gecilemeyecek ve yogunlugu oldukea hizli bir bigimde degisecek alanlarin basin-
da gelecektir.

1960’11 yillarda, iilkenin diger kentlerinde oldugu gibi Adana’da da insa edilen
baskin konut tipi olan apartmanlarin, Tiirkiye’deki gelisimi iki asamada gercek-
lesmistir. Kat Miilkiyeti Kanunu’na kadar gecen siiregte, ¢ogunlukla yiiksek ge-
lirli bireylerin, tek parsel lizerinde ve tek miilkiyetli olarak insa edebildikleri bu
yapilar “aile apartmanlar1” veya “kira evi” olarak tanimlanmaktadir. 1965’ten
sonra ise yapsatci liretim ile ¢oklu miilkiyete sahip bir bagka tip olan “spekiilatif
apartmanlar” ortaya ¢ikmistir (Balamir, 1994: 31; Tekeli, 2009: 145-148; Bozdo-
gan, 2015: 245). Resatbey’de apartmanin her iki asamasi da goriilmektedir.

Bunlardan birincisi, 1950°lilerin sonuna dogru ortaya ¢ikan ve halen sahada var-
liklart gézlemlenen, ¢cogunlukla 2-4 katli, cekme mesafeleri disinda da bahgesi
bulunan, Adana iklimine uygun genis balkon/teraslt ve her kat tek daireden olu-
san aile apartmanlaridir. Bilylik cogunlugu kagir-betonarme karma sistemde inga
edilmiglerdir. Bitisik ve ayrik diizen olmak iizere her iki karakter bolgesinde de
goriilmekte ve kapsayici olmasi bakimindan, bu ¢alismada tek bir siniflandirma
ile tip-3 olarak tanimlanmaktadir (Sekil12d). Tip-4 olarak tanimlanan apartmanlar
ise tip-3 ile parsel kullanimi, yap1 malzemeleri, inga teknikleri ve cephe 6zellikleri
bakimindan benzer bigimsel niteliklere sahiptir. Ancak bu yapilarin dnceki tipten
farklh olarak; 4-6 katli, her katinda iki daire bulunan ve ¢oklu miilkiyete gore
diizenlendigi goriilmektedir (Sekill2e). 1970’lerin ortalarina dek iretildigi dii-
stiniilen bu yapular, ifade edilen 6zellikleri itibariye ilk spekiilatif apartman olma
ozelligi tasimaktadir. Ancak asil spekiilatif tipler, es zamanli olarak 1970’lerin
basi ile ortaya ¢ikmaktadir. Bu apartmanlar tiretilme amacina uygun olarak par-
sel imar hakkini sonuna kadar kullanan, dolayisiyla da ¢ekme mesafeleri diginda
bahgesi bulunmayan yapilardir. Cogunlukla her katinda iki daire bulunan ancak
kimi 6rneklerinde {i¢ veya dort daireli drneklerine de rastlanan bu yapilarin 6n-
ceki tiplerden temel olarak farklilagtig1 alan ise zemin kat kullanimlarimin konut
yerine ticaret veya ofis gibi kullanimlarin yer almis olmasidir. Bu gelismenin ala-
nin ilerleyen yillarda yasayacagi biiyiik doniistimlerinin tetikleyicisi oldugu diisii-
niilmektedir. Iki farkli tip olarak insa edilen bu yapilar sirastyla, kiigiik parsellerde
4-6 kath olanlar1 tip-5 (Sekill2c), ana caddeler iizerinde ve biiyiik parsellerde
6-10 katli olanlarini ise #ip-6 (Sekil12f) olarak tanimlanmaktadir.

Yapsatciliga uygun olarak ilk olarak alanin, Atatiirk, Stadyum, Cumhuriyet ve
Ordu Caddeleri gibi prestijli alanlarinda yer alan bahgeli evlerin yerlerinde ilk
doniisiimler gerceklestirilecek, bir dnceki donemde yapilasmayan parsellerde inga
faaliyetleri goriilecektir.

Bu dénem igerisinde goriilen kiitle — parsel iliskilerinin karakteristik 6zellikleri,
bir dnceki donem Ozellikler ile kismen farklilastigi sdylenebilir. Karakter-a bol-
gesinde yer alan genis parsellerde apartmanlar cogunlukla kok parseller {izerinde
ayrik diizen olarak insa edilmeye devam edilirken, karakter-b bolgesinde yer alan
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Sekil 12. (a) Sagda Resatbey ve yakin gevresi, 1975 (Urgeng Arsivi); (b) Planli alan-
larda apartmanlasma siireci, 1960-1970 (Kisisel Arsiv); (c) Tip-5 apartmanlari; (d)
Tip-3 apartmanlari; (e) Tip-4 apartmanlari; (f) Tip-6 apartmanlart

kiigiik parsellerde yogun yapilagsmayi olanakli hale getirmesi i¢in parsel birlestir-
melerin ger¢eklestirildigi ancak, bitisik diizen yap1 karakterini de korudugu go-
rilmektedir.

Caligmada, Resatbey’in birikim dénemi olarak tanimlanan bu siire¢ igerisinde
parsellerin biitlin imar haklar1 kullanilarak yiiksek yogunluklu bir yapilasma 6zel-
ligi tasidig1 goriilecektir. Ornegin, bir 6nceki donemde tek bir ailenin yasadigi
parselde oldukga genel bir hesapla artik ortalama en az dort aile (tip-3) ve yine
ortalama en fazla yirmi aile (tip-6) yasayacaktir. Siire¢ sonunda yasanan degisim
ise oldukga dramatiktir; neredeyse 25 yillik bir zaman aralifinda biitiin mahalle,
mevcut plan kararlarina dahi uyulmadan yik-yap-sat siiregleriyle sadece parsel
diizeyinde gerceklestirilecek inga faaliyetleri ile biiyilik bir degisim yasayacaktir
(Sekil 13).

Tiirkiye’nin 1980’11 yillarda neoliberal iktisat politikalarin1 benimsemesi, sadece
ekonomik alani degil toplumsal olana ickin biitiin alanlar1 “piyasa aktorleri”’nin
belirleyecegi yeni bir siireci baglatacaktir (Boratav, 2019: 187). Bu degisimlerin
en ¢ok etkiledigi alanlarin basinda da kentsel mekan gelecektir.
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Sekil 13. Ustte, Resatbey’in 1960 ve 1985 tarihli hava fotograflar1 (Harita Genel Mii-
diirliigii); Altta, kiitle-parsel ortintiileri, 1960-1985

1985 yilinda ¢ikarilan 3194 sayili Imar Kanunu ile plan yapma yetkileri yerele
devri ile Adana Biiyiiksehir Belediyesi 1990’larin basinda yeni bir Nazim imar
Plani hazirlatmis ve bu plant 90°larin ortasinda onanmuistir. Bu plan ile Resatbey
konut alani statiisiinden ¢ikarilip “Merkezi Is Alan1” (MIA) ilan edilecektir (Seki-
114a). Bu karar alanin sadece bigimsel doniistimiinii degil arazi kullanim &riintiile-
rini de etkileyecek; yiiksek yogunluklu konutlarin, turizm tesislerinin, is ve ticaret

845



Can Durmusoglu, Tolga Unlii

Sekil 14. (a) Resatbey’in MIA plani, 1995; (b) Resatbey’in TICK plani, 2017 (Adana
Biiyiiksehir Belediyesi Arsivleri)

merkezlerinin yer segecegi bir yer haline gelerek alanin konut alan1 niteliginden
uzaklagmasinina neden olacaktir (Sekil 15a). 2017°de yapilan plan degisiklikleri
ile alan bu sefer de MiA’dan ¢ikarilip “Ticaret+Konut Alan1” (TICK) ilan edile-
cektir (Sekil 14b).

“2.4 emsal” ve “hmaks: serbest” gibi degerlerle yiiksek yogunluklu bir sekilde
doniisen Resatbey’i bu donemde etkileyecek bir diger gelisme ise 2012 yilinda
¢ikarilacak olan 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hak-
kinda Kanunun ya da halk arasinda “kentsel doniisiim yasas1” olarak da bilinen
hukuki diizenlemelerin etkileri olacaktir. Zira, bu kanun ile kentsel mekan ve ko-
nut; konut gelistirici grubun (miiteahhit), denetleyecek ve onaylayacak kurum-
larin (6zel yap1 denetim sirketleri ve belediyeler) ve son kullanici kararlarinin,
piyasa dinamikleri ile spekiilatif bir sekilde bigimlenecegi bir diizenegin tam or-
tasina birakilmistir.

Resatbey’de 1985°ten glinlimiize kadar gelinen siirecte yapilasma hizi gérece dii-
stik bir seyir izlemektedir. Zira, 1980-2000 araliginda kuzey Adana’da, 2000 son-
ras1 hemen hemen biitiin kentte yogun bir insa faaliyeti s6z konusudur. Ote yan-
dan, Resatbey’in ikinci morfolojik dénemde parsel doygunluklarini gergeklestir-
mesi yeni yap1 yapma hizini diisiiren bir diger faktor olarak goriilebilir. Ancak,
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bir dnceki donemiyle kiyasla gérece diisiik bir hizda da olsa hem MIA kararlar1
ile hem de “kentsel doniisiim” yasasinin etkileri alanda 6zellikle 2000’ler sonrasi
yapilagma hizinda bir ivmelenme oldugunu eklemek gerekir.

Bu uzun aralikta, baslica iki temel apartman tipinin insa edildigi goriilmektedir.
Bunlardan birincisi, 90’larda baslayip 2000’lerin basina kadar insa edildigi dii-
stiniilen, yogunluklari bakimidan ¢oklu parsel birlesiminden dogacak yeni imar
haklarna ihtiya¢ duyan, ticaret veya ofis kullanimlarina ayrilmis bir zemin kiit-
lesiyle birlikte 10-15 katli olarak insa edilen yeni apartmanlardir ve ¢aligmada
tip-7 (Sekil 15b) olarak tanimlanmaktadir. Bu evre igerisinde goriilen yiiksek yo-
gunluklu apartman tiplerinin bir diger 6zelligi ise yapilarin biiyiik bir kisminin
kiigiik ve dar parselli yapr adalarinda gergeklestirilmis olmasidir. Daha 6nceki
yillarda diisiik yogunluklu yapilasmanin bulundugu bu parsellerin birlestirilmesi
kolaylikla saglanabilmis ve dnceki donemde ¢ok sik rastlanmayan parsel birles-
tirmeler hizlanarak yap1 adalarinda yeni bir parsel diizenin olustugu goriilmistiir.

Sekil 15. (a) Alanda diisiik yogunluklu parsellerde insa edilen is merkezi; (b) Tip-7
apartmanlari; (d) (e) Tip-8 apartmanlar: (Kisisel Arsiv)

847



Can Durmusoglu, Tolga Unlii

Sekil 16. Ustte, Resatbey’in 1985 ve 2019 tarihli hava fotograflar1 (Harita Genel Mii-
diirliigii); Altta, kiitle-parsel oriintiileri, 1985-2019

Bir 6nceki donem doygunluk noktasina gelmis olan bilylik parseller ise mevcut
yapisint bu ilk evrede korumaya devam edecektir. Biiyiik parsellere ihtiya¢ duyan
bu apartmanlarda, kii¢iik bir bahge ve az sayida otopark alanlar1 mevcuttur.

Bu dénemin son evresinde ortaya ¢ikan bir diger apartman grubunu sadece bigim-
sel 6zellikleri ile degil kentsel donlisiim yasasi ile elde edilebilmeleri ve insa edil-
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dikleri tarihsel araliklar gozetilerek tip-8 (Sekil 15 d-e) olarak tanimlamaktayiz.
Bu yapilarin insast i¢in ilgili belediye her ne kadar bin metrekarelik parsel kosulu
getirmis olsa da “emsal teskil eden” 6rnekler sayesinde belirlenen biiyiikliigiin al-
tindaki parsellerde de insa edilebilmektedir. Bigimsel olarak belirlenimi ise konut
gelistiricilerinin parselin emsal hesabiyla elde edilen imar hakki i¢inde kalmak
kosuluyla, ilgili parseldeki kat malikleri ile yapacagi uzlasiya gore yol ve cadde
genislikleri gdzard1 edilerek istedigi sayida ve biiyiikliikte daire insa edebilmele-
ridir. Sonug olarak yatirimcilarin inisiyatifine birakilmis bir siirecte kagimilmaz
olarak, yapinin bi¢imsel 6zellikleri, yalnizca niceliksel degerlerle belirlenen bir
tasarim faaliyeti olarak ger¢eklesecektir. Kendi belirledigi biiytikliikte ve sayida
konutu anlagma saglayabildigi her alanda inga edebilecektir. Bu 6ngoriilemez ve
keyfi kararlar ise kentsel mekanin niteligini olumsuz yénde etkileyebilecek so-
nuglara yol acacaktir.

Resatbey’in déniisiim dénemi olarak tanimladigimiz bu evrede, insa edilen yiik-
sek yogunluklu yapilar i¢in biiyiik parsellere ihtiya¢ duyulmakta, siklikla parsel
birlestirme islemlerinin yapildig1 goriilmektedir. Ancak bu faaliyetler yine sadece
parsel diizeyinde degisim ve sadece degerini Onceleyen bir diisiinceyle ada-sokak
oriintiilerine 6ngodriilemeyen bir yogunluk getirecektir.

Sonug¢

Bu ¢aligsma, farkli nedenselliklerle olusan morfolojik donemlerin, karakter bolge-
lerinin ve bu bolge ve donemlere ait farkli konut tiplerinin tiretimi Resatbey’in di-
namik bir kentlesme deneyimi yasadigina isaret etmektedir. Bu siireglerin, temel
belirleyicileri ve sonug iiriinleri asagida Tablo 2’de 6zetlenmistir.

Tablo 2. Resatbey’in morfolojik donemlerini olusturan unsurlar

Nifus Konut
Donemler Yillar Etkenler (Il Planlar Uretim Konut Tipleri
Bazinda)? Modeli
I Tip-1  1-2Kat
anc'.. Olugun.w Cumhuriyet  375.777- Jansen Bireysel
Morfolojik Yillari: S Plani SN
. Modernizmi  760.803 Uretim
Donem 1940-1960 (1940) Tip-2 12 Kat
Tip-3  2-4Kat
. S ) Berksan- ;
lkinci Bmklm Ekonomik 761 503- Topaloglu  Yapsatg | P-4 4-6Kat
Morfolojik Yillari: Gelisim ve 1,725 940 Plani Uretim ) —
Dénem  1960-1985 Goc e Tip-5  4-6Kat
(1966) o
Tip-6  6-10 Kat
. Adana Tip-7  10-15 Kat
Ucunlel. Donugulm Neoliberal ~ 1.725.940- Buyukl§eh|lr Yapsatg!
Morfolojik Yillari: - Belediyesi R
DG 1985-2019 Politikalar ~ 2.237.940 Pl Uretim
onem - ant Tip-8  10-15 Kat
(1996)
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Cumbhuriyet’ten gilinlimiize alanin bigimlenisinde etkili olan planlama faaliyetleri,
olusan sorunlar1 ya gecikmeli olarak algiladig1 ya da yetersiz kaldig1, kapsamli ve
uzun erimli ¢dziimler iiretemedigi goriilmektedir. Ozellikle, 1960’11 y1llarda iireti-

Sekil 17. Resatbey’de konut alanlarinin gelisimi ve konut tipleri
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len planlarin sorunlar karsisinda yetersiz kaldigi dolayisiyla plan kararlarinin dahi
uygulanamadigi; 1980’11 yillarda sonra gergeklestirilen planlarin ise sorun ¢oz-
mekten ¢ok sorun iireten pargali bir yapisi oldugu goriilmektedir. S6zgelimi, her
ne kadar MIA karar1 sorgulamalara agik olsa da uzun yillar MIA olarak kullanilan
bir alanin hangi gerekcelerle bir anda TICK e déniistiiriildiigiiniin; ya da kentin
pek ¢ok yerinde planlanan farkli konut alanlari olmasina ragmen verilebilecek en
yiiksek emsal degerleri ile tekrar yapilagsmaya agmak acgiklama gerektirmektedir.
Yine 1960’1 yillardan itibaren ¢ikarilan yasa ve kanunlarin, halihazirda kentsel
mekanda gergeklestirilen fiili duruma yasal bir zirh iglevi listlendigi goriilmekte-
dir.

Parca-biitiin iligkisi gozetilmeden gerceklestirilen dontigiimler, alanda sokak-ada
oriintiilerini neredeyse hi¢ degistirmeden sadece parsel diizeyinde yik-yap siireg-
leri ile gergeklestirilmis ve bu baglamda giiniimiize kadar ayni parseller {izerinde
her biri bir 6ncekinden daha yogun olan sekiz farkli yapi tipinin olusmasini sagla-
mistir (Sekil 17). 1960’11 yillardan bu yana yiiriirliige giren planlarda yeni konut
tipleri i¢in yeni bir doku 6nerisi veya tasarimina rastlanilmamaktadir.

Gergeklestirilen uygulamalar ise mekani biitiinciil degil pargacil gérme egilimin-
dedir. Bu egilim, konut sorununun niteliksel olarak degil niceliksel olarak algilan-
diginin, kentin Resatbey gibi 6nemli alanlarinin geleceginin piyasa aktorlerinin
taleplerine terk edildiginin ve kentsel mekanin bir sermaye birikim araci olarak
kullaniminin halen devam ettigini gostermektedir.

Notlar

1. Tablo.1°deki niifus kentin merkez mahallelerinin verilerdir. il bazinda niifus bu
sayilarin ¢ok daha tistiindedir.

2. 1985 Genel Niifus Sayimi, Bagbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii, Ankara (1987);
TUIK, 2020
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