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Bu ¢alismada Istanbul 'un ¢eper kusaklarim olusturan sanayi alanlarimn olusum evreleri ve
déniigiim siirecleri, kentsel morfoloji literatiirii ve analizleri kapsaminda incelenmistir. Ingiliz
kentsel morfoloji ekoliiniin (British school of urban morphology) bakis agisiyla gelisen ve
diinya geneline yayilan kentsel morfoloji arastirmalarinda irdelenmeye devam eden “ceper
kusak” (fringe belt) teorisi, ¢calisma dlgegi bakimindan kent 6l¢eginden parsel ol¢egine inen
analiz yapisiyla kentsel morfoloji literatiiriiniin basat alanlarindandw:. Ceper kugaklar, genel-
likle kentlerin konut bolgeleri ¢eperlerinde, ucuz ve gérece biiyiik araziler tizerinde olusur;
zamanla gelismeye devam eden kent dokusu i¢inde gomiilii kalir ve ¢esitli agilardan doniisiime
ugrarlar. A¢ik alanlar, endiistri alanlar, kurumsal alanlar, diigiik yogunluklu konut alanlar
ve rekreasyon alanlarindan olusan ¢eper kusak alanlari, genellikle kent igindeki konumlar
itibariyla i¢, orta ve dis ¢ceper kusaklar seklinde kategorize edilir. Ozellikle endiistri devrimi ve
kallkinma politikalarmin etkisiyle, ¢eper kusak alanlar: arasinda sanayi kullanmimlarina ¢ok sik
rastlanmaktadir. Ote yandan 1980 lerden sonra goriilen hizli kentlesme olgusu ve kiiresel bo-
yuta tasinan kentler arast iliskiler, sanayinin desantrilizasyonunu ve bu alanlarin farkl kentsel
politikalara gére, ¢esitli amaglarla doniisiimlerini berberinde getirmistir. Bu kapsamda, ¢eper
kusak teorisi ve analizleri dogrultusunda hazirlanan arastirmada, Istanbul 'un Hali¢, Bomonti
ve Kartal sanayi alanlart iizerinde durulmugstur. Istanbul 'un farkli donemlerde gelisen ¢ceper
kusak alanlart olan bu ii¢ bélgede, sanayi arazi kullanimimin déniisiimiinde etkili politikalar
ve yaptirimlar karsilastirilarak kesisen noktalar ve farkliliklar iizerinden bir degerlendirme
yapilmistir. Ceper kusak literatiiviinde “yabancilagsma” “degisme” ve “Oteleme” kavramlar
ile a¢iklanan doniigiimler, bu ¢alisma kapsaminda irdelenerek kentsel planlama ve politika iire-
timine katkilar: baglaminda yeniden ele alinmistir.

Anahtar Kelimeler: Ceper kusak, sanayi, Istanbul, yabancilasma, doniisiim

Giris
Kentsel morfoloji, Ingiltere, Italya ve Fransa ekollerinde baslayan ve gelistirilen
teori ve metotlarin hem farkli kentler tizerinde uygulanmasi hem de farkl arastir-

macilar tarafindan, matematik ve bilgisayar odakli cesitli parametrelerle gelisti-
rilmesi yoluyla, 6zellikle son 30 yilda, arastirma sahasini artirmistir. Cografyaci
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morfologlar tarafindan kentlerin nasil ve neden olustugu iizerine agiklayict hedef-
lerle yiiriitiilen calismalar (Moudon, 1997), sokaklar, parseller, binalar ve bdlgesel
aglara dair artzamanli verilerin kullanildig; plan birimleri, morfolojik iskelet, ¢e-
per kusak, parsel dizileri gibi dokular iizerinde olusma evreleri, parsel dongiileri,
ayrilma ve doygunluga ulagma siireclerine dair doniisiim teorilerini igermektedir.
Bu caligmalarin sonucunda genellikle arazi kullanimi, arazi degerleri, aktorler,
ekonomi gibi yaygin baglantilar ortaya ¢ikarilmaktadir (Scheer, 2015).

Kent merkezleri, tarihi alanlar, konut bolgeleri gibi kentsel morfoloji ¢aligma-
larinda siklikla odaklanilan alanlarin yani sira modern kentin olusumunda etkin
sanayi alanlarinin da kent biitiiniindeki arazi kullanim tiirii ve yap1 adas1 formu
acisindan kentin geri kalanindan farklilagsan morfolojisi baglaminda ayrica ince-
lenmesi gerekmektedir. Osmanli son déonem ve erken Cumhuriyet doneminde sa-
nayilesme alaninda ilk gelismelerin goriildiigi ve 6zellikle 1950-1980 arasi farkli
olgeklerdeki sanayi alanlarinmn artisinin gergeklestigi Istanbul’da, sanayinin 1980
sonrasinda hem kentin dis ¢eperlerinde hem de civardaki kentlerde yeniden yer
bulmasi ile baglayan densantralizasyon siireci, tabiatiyla bu alanlarin doniisiimiine
sebep olmaya baglamistir. Bu doniigiimlerin kentsel morfoloji literatiiriinde yay-
gin konseptler 15131nda incelenmesi, Istanbul 6rneginde ortaya ¢ikan sonuglarla
genel literatiirlin gelistirilmesi agisindan 6nem tagimaktadir.

Bu ¢aligmada 6ncelikle ¢geper kusak kavrami agiklanmis, ardindan endiistriyel ¢e-
per kusak alanlarina dair literatlirde yer alan ¢alismalardan bir kismi1 6zetlenmis
ve bu alanlarin istanbul iizerindeki gelisimi irdelenmistir. Istanbul’un i¢ ve orta
¢eper kusaklarinda kalan sanayi alanlarindan Hali¢, Bomonti ve Kartal’da ¢eper
kusak niteligindeki alanlar tespit edilmis ve endiistriyel ¢eper kusaklar arasinda
yer alan sanayi alanlarinin doniisiimil incelenmistir. Bu alanlarda, ¢eper kusak
alanlarinin doniisiim siirecini ortaya koyan analizler ger¢eklestirilmistir. Ceper
kusak alanlariin analizinde 1920, 1940, 1980 ve 2010 sonrasi dénemlere ait fark-
It haritalarindan yararlanilmistir. Kentin farkli zamanlarda ve ayri konumlarda
gelisen alanlar1 iizerinde ¢alisilmasi sebebiyle her 6rnek i¢in farkli sayida harita
ve dokiimandan faydalanma sansi olmustur. Bu kaynaklardan elde edilen veri-
ler lizerine ¢eper kusak alanlarmin olusum ve doniisiim siireglerine dair analiz
haritalar1 olusturulmustur. Doniisiim tiirii bakimindan farklilik gosteren ve farkl
tiir kentsel politikalarin sonucu olan detay 6rneklere deginilmistir. Calisma, ilgili
kentsel politikalar tizerinde durularak bu {i¢ alanda, detayda segilen sanayi alan-
larinin doniisiimiine dair bulgularin karsilastirilmasi ve ¢eper kusak literatiiriine
dair gelistirilmesi gereken tartisma alanlariin ortaya atilmasi ile sonlandirilmis-
tir. Istanbul sanayi alanlarina odakli bir sekilde ceper kusak analizlerini ele alan
bu ¢aligma ile metodolojinin daha net anlagilmasi amaglanmis, endiistriyel ¢eper
kusak alanlarindan olan sanayi alanlarinda doniistimiin morfolojik acidan nasil
oldugu sorusunun cevabi aranmigtir.

1100



Istanbul Sanayi Alanlar: Déniigiimlerinin Ceper Kusak Analizi ile Izlenmesi

Ceper Kusak Kavrami

Ceper kusak (fringe belt), bir kentin gegici veya ¢ok yavas sekillerde gelisen ce-
perlerinde meydana gelen ve oncelikli olarak kent disinda konum arayan arazi
kullanim birimlerinin karakteristik bir karigimindan olusan, kusak benzeri bir bol-
gedir (Conzen, 1960). Ceper kusak kavramu, ilk olarak 1936’da Louis’nin Berlin
calismasinda fark edilmis, Conzen’in Alnwick (1960) ve Ludlow (1968) basta
olmak iizere tarihi Ingiliz kentlerinde yaptig1 arastirmalarla gelistirilmistir (Whi-
tehand, 2001). M.R.G. Conzen ¢alismalarinda morfolojik yontem, tarihi geligim,
terminolojik hassasiyet ve kartografik gosterimi odagina almis ve ¢eper kusagin
yant sira morfolojik dénem (morphological period), morfolojik bolge (morpho-
logical region), parsel dongiisti (burgage cycle), ve morfolojik iskelet (morpho-
logical frame) olmak lizere ana bes konsept ortaya koymustur. Birbiriyle iliskili
olarak ifade edilen bu konseptler arasinda ¢eper kusak, bir kentsel gelisimi diger-
lerine gdére daha major olarak degerlendirme firsat1 sunabilmektedir. Birgok aras-
tirma, ¢eper kusaklarin tarihi kentlerde tespit edilebildigine dair ¢ikarimlar sunsa
da yakin dénemde planlanmis kentlerin gelisim kosullar {izerinde de gecerlilige
sahip oldugu soylenebilmektedir (Maneguetti ve Costa, 2015).

I Old Town 0 1 2 3 4
I Early suburbs

IIT Mainly tenement zone
built 1850 - 1918

Sekil 1. Loius’nin 1936 yilindaki ¢alismalar1 kapsaminda tiretilen Berlin sehri geper
kusaklari (fringe belts), (Kaynak: Whitehand, 2001, 105)
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Conzen (2009), ¢eper kusak olugumlarmin kentsel biiyiimedeki belirgin veya
uzun siireli duraklamalarin spesifik etkilerine bagli oldugu i¢in, kentsel yapiy1
tanimlayan ana birimlerden en az anlagilani oldugunu séylemektedir. Temelde bu
olusum siireci ekonomik gelismelere baglh olarak agiklanmaktadir: Ekonominin
iyi oldugu zamanlarda konut kullanimlari, gelismeye devam eden kentsel ¢epe-
rin biiyiik bir kismin1 olusturur. Diger yandan ekonomik ¢okiisler sirasinda 6zel
sermayedeki sikintidan dolay1 ancak kamu sermayesi kentte mekansal {iretim igin
daha uygun olmaya devam eder ve sonug olarak pek ¢cok kurumsal gelisme (alt-
yapi iyilestirmeleri dahil) -6zellikle de biiyiik ve ucuz arazi parselleri gerektiren-
ler- kentin ¢eperlerinde birikebilir. Bu ekonomik gerileme donemlerinde, gorece
biiyiik araziler arayan 6zel girisimler de diisiik arazi fiyatlarindan yararlanma egi-
limindedir. (Conzen, 2009, 32). Bu arazi kullanimlar agik mekanlar, kurumsal
mekanlar, endiistriyel kullanimlar, diisiik yogunluklu yerleskeler ve rekreasyon
mekanlar1 olarak bes kategori altinda toplanmaktadir. Endiistriyel kullanimlar
arasinda fabrikalarin yani sira ulagim tesisleri ve tag ocaklari da yer almaktadir
(Conzen, 2009).

Tarihi veya uzun yillar var olan kentlerde genellikle ii¢ ayr ¢eper kusak tespit
edildigi goriilmektedir: I¢ geper kusak (inner fringe belt), orta geper kusak (midd-
le fringe belt) ve dis ceper kusak (outer fringe belt). Bu kusak alanlarinin zaman
igerisindeki olusum evreleri, sabitlenme (fixation), genisleme (expansion) ve sag-
lamlasma (consolidation) olarak acgiklamaktadir. Kentsel hareketlilik igerisinde
doniisen ¢eper kusak alanlari ise;

* Yabancilasma (alienation): Ceper kusak arazi kullaniminin ¢eper kusak
ozelligini kaybederek konut alan1 veya ticari kullanima doniismesi

» Kiigililme (reduction): Ceper kusak arazi kullaniminin bir kisminin konut
alani ya da ticari kullanima dontigsmesi, kalan kismin ¢eper kusak 6zelligin-
de kalmaya devam etmesi

+ Otelenme (translation): Mevcut geper kusak dzelligi tasiyan arazi kullani-
minin kentin bir baska alanina 6telenmesi

* Degisme (modification): Ceper kusak 6zelliginin korunarak sadece arazi
kullanim tiiriiniin degismesi
sekillerinde farkli siireglerde gegebilmektedir (Conzen, 2009).

Endiistriyel Ceper Kusaklar

Ceper kusak calismalarinda endiistriyel alanlara 6zgli degerlendirmeler olmasa
da pek ¢ok 6ne ¢ikan ¢aligmada endiistriyel ¢eper kusaklara dair farkli tespitlerde
bulunulmustur. Ornegin, Conzen (1960) Alnwick iizerine yaptig1 kentsel morfo-
loji ¢aligmalarinda endiistriyel ve kurumsal alanlar yogunluklu i¢ ¢eper kusaklari
tespit ederek bunlarin sabitlenme evresinde esik hatti olan kent duvarlarini tanim-
lamis ve merkezden ziyade daha genis arazi kullanim ihtiyaci olan sanayi yerles-
melerinin belirdigini ifade etmistir. 1774’ten 1956’ya gegen genisleme evresinde
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ise endiistriyel alanlarin artig gosterdigini belirtmistir (Conzen, 1960). Whitehand
ve Morton (2003) Birmingham’da Edward dénemi ¢eper kusak alanlarinda yap-
tiklar1 detayli incelemede agik yesil arazilerde endiistriyel amagli doniisiime dair
bulgulara ulagmistir (Whitehand ve Morton, 2003). Conzen, Gu ve Whitehand’in
(2012) Pingyao ve Como iizerinde yaptiklari karsilastirmali ¢eper kusak arastir-
masinda ise Avrupa kenti olarak Como’da demiryolu baglantilari ile olusan en-
diistriyel alanlardan bazilarinin iiniversite kampiislerine ve kumarhane kullanim-
larina dontisiimii ve bir Uzak Dogu sehri olarak Pingyao’nun endiistriyel gelisimi
ge¢ donemde yasamasina bagli olarak sadece i¢ ¢eper kusaga sahip oldugu gibi
farkli sonuglar tartisgtlmistir (Conzen, Gu ve Whitehand, 2012). Unlii’niin (2013)
Mersin {izerine yaptig1 arastirmada endiistriyel ¢eper kusaklarin yabancilagsma
gegirerek ticari alanlara dontlisimii ortaya konurken, Hazar ve Kubat’in (2015)
Istanbul ve Barselona karsilastirmasi iizerine yaptigi calismada Istanbul’da da
endistriyel ¢eper kusaklarin ticari alanlara dontigiimii tespit edilmis ancak Barse-
lona 6rneginde endiistriyel alanlarin yabancilasarak konut alanlarina doniigiimii-
niin yan1 sira Otelenerek kurumsal alanlara doniistiigii ifade edilmistir (Hazar ve
Kubat, 2015).

Ozellikle i¢ ve orta ¢eper kusak alanlar1 arasinda endiistriyel arazi kullanim tiiriin-
de olan alanlar, kentlerin sanayilesme ve modernizm siireclerindeki gelisimin bir
sonucu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Endiistriyel alanlarin ihtiya¢ duydugu genis
arazi ve yap1 blogu gibi ihtiyaclarin yani1 sira ulagim alaninda gelisen teknolojiler,
ozellikle fabrikalarin yer se¢iminde kent ¢eperlerini 6ncelik almalarinda birincil
etkenlerden olmustur. Sanayinin kent merkezi ve konut alanlarinin diginda yer
se¢iminde ayrica hem lojistik, hem gevresel sebepler de 6nemli rol almistir (Bar-
ke, 1976; Whitehand, 1967). Tarihsel agidan bakildiginda, 19. yy’1n ikinci yari-
sindan itibaren, Istanbul gibi liman kentlerinde uluslararasi ekonomik iliskilerin
ivmelenmesiyle kent merkezlerine demiryollar1 ve kara yollari ile bagh limanlar,
antrepolar, fabrikalar, posta binalar1 gibi yapilagmalar goriilmeye baslamistir..
Cumbhuriyet’in ilk yillarinda, modernist akimin ekseninde bilim ve yenilikgilik
odakli ulus devlet ingas1 politikalarinin sonug¢larindan biri olarak, devlet eliyle bir
sanayilesme programi olusturulmustur (Tekeli, 2009). Sanayinin Istanbul mer-
kezli disiiniilmesinden ziyade Trakya ve Dogu Marmara uzantilarinda gelistiri-
lerek bolgesel agidan ele almmasini 6n goren 1966 tarihli Sanayi Nazim Imar
Plan1 dogrultusunda Istanbul igerisinde sanayi igin ayrilan alanlar netlestirilmistir
(Yiizer ve Giritlioglu, 2003). Akabinde, 1970’11 yillardan itibaren endiistriyel ¢e-
per kusaklar agisinda kiigiik sanayi siteleri ile organize sanayi bolgeleri gibi arazi
kullanim tiirleri basta olmak tizere saglik kuruluslari, tiniversite kampiisleri, kamu
hizmeti yapilar1 gibi kampiis tipi yerlesmeler ortaya ¢ikmistir. 1980’lerde ise,
giiclii aktorlerin aktif oldugu toplu konut ve ig yerlerinin yan1 sira organize sanayi
bolgeleri, nakliye siteleri ya da uzmanlasmis tiretim siteleri, iiniversite kampiisleri
gibi biiyiik parcalar kente ¢ceperden eklenmeye baslamis; kent merkezi bosalarak
MecidiyekOy-Maslak hattinda yeni bir merkez ortaya ¢ikmigtir (Tekeli, 2009).
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1980 y1l1 onayli 1/50000 dlgekli Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani ile ...
sanayinin metropolden desantralizasyonunun ve egilimlerin yonlendirilmesi, sa-
nayi egilimlerinin diizenlenmesi ve degerlendirilmesi, kirletici nitelikli sanayile-
rin metropol i¢inde kurulmamasi, kamunun yonlendirmesi ile sanayinin kirletici
niteliginin teknolojik onlemle giderilmesi...” (Yiizer ve Giritlioglu, 2003, 122)
gibi sanayiye dair kentsel politikalarin hedeflendigi goriilmiistiir (IBB, 1980). Bu
donemle Halig gibi kent merkezine yakin sanayi alanlariin kentin bagka bolgele-
rine taginmasi ile tasviyesi gerceklesmeye baslamistir. 1990°lardan itibaren sana-
yinin desantralizasyon karari ile 19. yy’dan bugiine ulagan pek ¢ok endiistri alani
bosaltilmis ve atil kalarak fiziksel tahribata ugramistir. Diger yandan ozellikle
tescilli yapilar basta olmak iizere endiistri mirasinin korunmasina dair ¢aligmalar
da baglamistir (Tanyeli ve Ikiz, 2009). 1995°te onaylanan 1/50000 &lgekli Istanbul
Metropoliten Alan Alt Bolge Nazim Plani ile kentin ¢eper kisimlarinda yeni sana-
yi alanlarmin belirlenmesi yan1 sira mevcutta kent i¢inde kalan belirli bolgelerde-
ki sanayi alanlarinin hizmet sektorii amagli kullanim alanlarina doniismesine dair
kararlar almmstir (IBB, 1995). Kent iginde kalan Bomonti bélgesi gibi sanayi
doniisiimil 6ngoriilen alanlarn bir kismi doniisiirken, kentin dogusunda yer alan
ve 2006 ve 2009 c¢evre diizeni planlarinda merkezi is alan1 olarak saptanan kentin
dogu yakasindaki Kartal sanayi bolgesi, sanayi tasfiyesi ger¢eklesse de uzun yil-
lar doniigiim siirecini tamamlayamamastir.

Hali¢, Bomonti ve Kartal’da Ceper Kusak Déniisiimii Ornekleri

Istanbul’un ilk ¢eper kusaklart Osmanli déneminde, Tarihi Yarimada surlari cev-
resinde sabitlenir ve saglamlasirken, Batililasma donemiyle kentin daha dnceden
ceperinde kalan Maslak ve Ayazaga bolgeleri, yeni ¢ceper kusak alanlari olarak or-
taya ¢cikmistir (Kubat, 2019). Kubat’a (2019) gore, Hali¢ teki bir¢ok ¢eper kusak
alan1 Cumhuriyet doneminde yeniden planlanmaya baglamis, 6zellikle Maslak
bolgesinde ¢eper kusak yabancilasma siireci bas gostermis ve 2000’lerden sonra
ceper kusak saglamlagmasi ve degisimi goriilmistiir (Kubat, 2019). Caligmanin
bundan sonraki bolimiinde Halig, Bomonti ve Kartal endistriyel ¢eper kusak
alanlar1 ve bu alanlarda doniisiim siirecinden gegen detay ornekler aktarilmistir.

Hali¢’in Feshanesi

Istanbul i¢ ceper kusaginda yer alan sanayi alanlarindan bircogu Hali¢ iizerinde
yer almaktadir. 1500’1l yillardan itibaren tersaneleri gelistirilen Halig’te 1930-
1940 yillar arasinda, 6zellikle dokuma sanayisinin birbirine yakin konumlarda
yer aldig1 goriilmektedir. Ayn1 donemde, imalat ve madeni esya sanayileri ise bol-
gedeki sanayi tesisleri arasinda en ¢ok sayida yer se¢mis olanlar seklinde one
cikmistir. Halig’teki yogun sanayi alanlarinin olusumu, deniz yolu iizerinden nak-
liye kolaylig1 ve sudan yararlanmak gibi sebeplerle agiklanmaktadir (Tezcan vd.,
1978; Tlmertekin, 2014). Buradaki sanayi yapilagmalar1 arasinda 1839°da padi-
sah fermaniyla kurulan Feshane-i Amire (bugiinkii adiyla Feshane), 1939’da Sii-
merbank Defterdar Fabrikasi olarak faaliyetine devam etmis, 1986°da ise Istanbul
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Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan Hali¢ ve ¢evresi diizenleme ¢aligmalari
sirasinda bosaltilmistir. Fabrikanin bir boliimii Bakirkdy’de yer alan tesislere ta-
sinmugtir (Url-1). Ceper kusak Stelemesi olarak tanimlanabilecek bu doniisiimle
beraber, alanin bir kismindaki yapilar yikilsa ve park olarak kullanima gegse de
1992°de alanin miize olarak ve sonrasinda fuar alani olarak kullanilmaya basla-
masi, ¢eper kusak 6zelliginin kaybolmadan arazi kullanim tiiriiniin degisimine
ornek olan ¢eper kusak degisimini gostermektedir. Feshane, bugiin 56.000 m*’lik
alanda yine miize amaciyla kullanilmak {izere restorasyon ¢aligmasindan gegmek-
tedir (Sekil 2).

Esik hattin1 Hali¢’in kendisinin olusturdugu Hali¢ bolgesinde 1922 yili tarihli
haritadan {retilen bilgiye goére endiistriyel tipli ¢eper kusak alanlar1 yogunluk-
tadir (Sekil 3). Barindirdig1 liman alanlar1 yani sira su ile ulagim kolaylhigindan
yararlanmak amagli ¢esitli sanayi alanlarinin da yer sectigi bolgede, 1980’lere
gelindiginde diger ¢eper kusak kullanimlari ile beraber geniglemis bir ¢eper kusak
dokusunun varligindan soz edilebilir. 2018 arazi kullanim verilerine gore yapi-
lan ¢eper kusak analizi ise, bolgedeki sanayinin alandan génderilmesine ragmen
arazilerin ¢eper kusak 6zelligini kaybetmeden doniistiiglinii; yani degisme (modi-
fication) stirecinden gectigine isaret etmektedir. Eski Hali¢ Tersanesi gibi koklii
kullanimlar, bugiin alanda saglamlasarak (consolidation) kalsa da Feshane gibi
¢eper kusak arazi kullanimu tiiriinii degistiren ¢ok sayida 6rnek alan oldugu goze
carpmaktadir.

Ozellikle kent merkezlerinin ticari ya da kiiltiir-sanat gibi amaglarla yeniden is-
levlendirilmesi, herkes tarafindan erisilebilir (kamusal kullanima agik) ve tarihi

VENIDOGAN
PAZARICI

Ordu 26 ag mepe

\\\\\\\

DERVIS ALI

KARAGOMROK

Sekil 2. Doniisen alanin konumu, Feshane-i Amire ve Feshane yapilari
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1922 1980 é 2018

o
a

. Endustriyel ceper kusaklar . Diger ceper kusaklar

Sekil 3. 1922, 1980 ve 2018 yillar1, Hali¢ bolgesi endiistriyel ¢eper kusaklar ve diger
ceper kugak alanlart

miras korunmasi gibi yerel kentsel politikalarin bir sonucu olarak Feshane’nin
yeni islevini alarak kente tekrar dahil oldugu doniistimii, alanin kamusal miilkiyet
iizerinde olmas1 nedeniyle de kentin bir¢ok parcasindaki doniisiimden daha hizli
gerceklesmis olabilecegi tartigmasini akillara getirmektedir.

Bomonti’nin Doniisiimii

Ceper kusak tanimini en agik sekilde karsilayan 6rneklerden Bomonti bolgesi, ilk
kuruldugunda kentin ¢eperindeki sanayi alani (Tiimertekin’in [2014, s.76] tabi-
riyle “sehir kenar1 sanayi alani1”) olarak gelisirken zamanla ¢evresinde konumla-
nan gecekondular ve diger konut alanlar ile is alanlar arasinda gomiili kalarak
kentsel dokunun iginde kalmistir. Bu alanda sanayi kuruluglarinin bahge ve bazi
sokaklar dahil 166.000 m*’lik bir alanda kurulduklar belirtilmistir (Timertekin,
2014). 1890’larin ilk yarisinda kurulan Bomonti Bira Fabrikasi, farkli donemler-
de insa edilen yapilarin olusturdugu bir kompleks olarak 1945’lerden kapatildig:
1994 yilina dek Tekel isletmeleri tarafindan isletilmistir (Tanyeli ve ikiz, 2009).
2013’te tarihi yapinin bir kisminin yikimi ile Hilton Oteli insa edilmis, 2014°te
ise Bomontiada, kiiltiir ve eglence merkezi olarak faaliyet gostermeye baslamigtir
(Sekil 4).

Bomonti ¢eper kusak analizlerinde (Sekil 5) 1924, 1946, 1982 ve 2020 tarihli
haritalarin sundugu arazi kullanim bilgilerinden yararlanilmistir. Buna gére 1924
haritasi, bu bdlgede ilk kurulan Bomonti Bira Fabrikas: ve civardaki birka¢ en-
diistriyel alan hari¢ ¢eper kusaklarin diger arazi kullanimlari igerisindekilerden
olustugunu gostermektedir. 1946 ¢eper kusak analizi ile endiistriyel ¢ceper kugak-
larda kuzey yoniinde bir artig goriiliirken, 6zellikle bira fabrikasi ¢evresinin, 1980
sonrasinda tam bir sanayi odagina doniistiiglinli, yani ¢eper kusak genislemesi
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Sekil 4. Doniisen alanin konumu, Bomonti Bira Fabrikasi, Bomontiada ve Hilton
Otel yapilari

(expansion) oldugunu sdylemek miimkiindiir. Bu biitiinlesmis ¢eper kusak ala-
ninda Bomonti Bira Fabrikasi’nin bir kisminin konaklama, diger kisminin da eg-
lence-kiiltiir amagh ticari alanlar seklinde yabancilasarak (alienation) doniismesi,
bolgedeki diger endiistriyel alanlarin doniisiimil i¢in de tetikleyici olabilecegi gibi
ceper kusak ozelliginin kaybolmadan ger¢eklesecek doniisiimleri de beraberinde
getirdigi sOylenebilir.

Kartal’da Doéniisiim Sancilar:

Istanbul Anadolu Yakasi’nda sanayi alanlar1 Kartal-Maltepe dolaylarinda yogun-
lagma gostermistir. Burada 1929°da Kartal’da demiryolu hatt1 iizerinde kurulan
Yunus (Anadolu) Cimento Fabrikas1 alanin sanayi bdlgesi olarak ileriki donem-
lerde gerceklesecek gelisiminin baslangicidir. Demiryoluyla kurdugu iliski ile
fabrika uzun yillar hizmet vermis, ardindan Dragos civarinda acilan Cevizli Te-
kel Fabrikasi ile bolgenin ¢ok sayida is¢i ¢alistiran sanayi alanlarindan olmus-
tur. Yunus’un kuzeyine, E-5 hattina dogru bilyiik 6lcekli endiistriyel ¢eper kusak
alanlari, 1950’lerde hem kara yolundan erisilebilirligin saglanmasi hem de ucuz
arsalarin yer almasi sebepleriyle artig gostermeye baslamistir (Kartal Strateji ve
Eylem Plani, 2009). Sanayi yapilar1 bu bolgede 1970’lerden itibaren artig goster-
meye baslamis ve 1980’lere kadar bu yogunluk artmaya devam etmistir (Tlimer-
tekin, 2014). 1990’lardan itibaren sanayinin tasfiye edilmesi karariyla baslayan,
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1924 1946

. Endustriyel geper kusaklar . Diger ¢eper kusaklar

Sekil 5. 1924, 1946, 1982ve 2020 yillari, Bomonti bdlgesi endiistriyel ¢eper kusaklar
ve diger ¢geper kusak alanlari

ardindan alanin 2006°da merkezi is alani ilan edilerek IBB’nin agtig1 davetli ulus-
lararasi yarisma ile bolgeye Zaha Hadid Mimarlik tarafindan 6zel proje hazirlatil-
mas1 ve davalarla gecen proje ve plan iptalleri asamalar seklinde bir siire¢ geci-
rilmigtir. Plan kararlarinda konut ve ticari kullanim amagli doniigiimii 6ngoriilen
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Sekil 6. Déniisen alaninin konumu, Yunus Cimento Fabrikasi ve IstMarina yapilart

alanda sadece Yunus Cimento Fabrikasi yabancilasma (alienation) seklinde konut
ve ticari alan olarak IstMarina’ya déniismiistiir (Sekil 6).

Istanbul’un orta geper kusak alaninda kalan Kartal sanayi bélgesinin endiistriyel
¢eper kusaklarimin analizinde (Sekil 7), 1982 ve 2020 arazi kullanim bilgilerinden
yararlanilmigtir. Sanayinin doygunluga ulastig1 1980°li yillar1 gosteren harita, gii-
neyde ¢imento fabrikasi ile baslayip kuzeye dogru ilerleyen hatta ve E-5 {izerinde
yer alan endiistriyel ¢eper kusak alanlarini ortaya koymaktadir. Dogu-bati dogrul-
tulu demiryolu ve E-5 karayolunun yani sira kuzey-giiney dogrultulu Sanayi Cad-
desi de bolgedeki esik hatlarindan olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Giiniimiiz ¢eper
kusak analizi ise endiistriyel ¢eper kusak alanlarin, 6zellikle alanin denize yakin
olan giiney kisminda ceper kusak doniisiimii (modification) yasayarak endiistri
harici ¢eper kusak alanlar1 olarak yenilendigini, ancak alanin bazi kisimlart ve
E-5 hattinda yabancilasma (alienation) oldugunu gostermektedir. Diger yandan,
1995°ten beri alanin merkez konumunda doniisiimiinii destekleyen plan kararlari
ve yapilan diger ¢aligmalar, bdlgenin bilyiik ¢ogunlugunun potansiyel yabancilas-
ma yasayarak ¢eper kusak 6zelligini tamamen kaybedeceginin sinyalini vermek-
tedir. Alandaki miilkiyetin bilylik cogunlukla 6zel miilkiyette olmasi da dontisiim
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1982 2020

. Endustriyel ceper kusaklar . Diger ¢eper kusaklar
Sekil 7. 1982ve 2020 yillari, Kartal sanayi bolgesi endiistriyel ¢eper kusaklar ve diger
¢eper kusak alanlart

siirecini uzatan etmenlerden olarak sayilabilecegi gibi doniisiimiin yabancilasma
ekseninde gergeklesecegine dair dikkate deger bir parametredir.

Yapilan analizlerin her biri, kentin farkli noktalarinda, farkli donemlerde ortaya
¢1kmus ve farkli kentsel politikalarla déniismiis 6rnekler sunmaktadir. Tki Cumhu-
riyet oncesi kurulan sanayi 6rneginde, 19. yy’da Osmanli’da sultanin (devletin)
ordu i¢in kurdugu tekstil fabrikasi ile gayrimiislimlere verilen izinle iiretime gegen
bira fabrikasi, hem doniistiikleri donemin kentsel politikalari, planlama anlayisi
ve oncelikleri, hem miilkiyet durumu, hem de bulunduklari konumlar itibariyla
kazandiklar1 arazi degeri ile farkli doniisiim bi¢imlerine ugramistir. Kamu elinde
bulunan Feshane kamuda kalmaya devam edip kurumsal ¢eper kusak 6zelliginde
arazi kullanim islevi kazandirilarak Istanbul’un saglamlasan i¢ ¢eper kusak alan-
larindan olmustur. Diger yandan 6zel miilkiyet halindeki Bomonti Bira Fabrikasi
alanindaki yabancilagma siirecinde, tarihi yapilara dair tescil kararlar1 dogrultu-
sunda yapry1 koruyarak ticari ve kiiltiir fonksiyonlar1 verilmis ancak bir kisminin
ise zarar gormesine gbz yumulmus ve otel alaninin pargasi olmustur. Bira fabri-
kasi ile benzer bir model gosteren ¢imento fabrikasi 6rnegi de 6zel miilkiyetteki
alanin sonugta yine 6zel miilkiyet halinde yabancilagma siirecini tamamladigi bir
doniisiim 6rnegi olarak karigimiza ¢ikmistir. Her ne kadar miilkiyet 6zel olarak
kalmaya devam etse de miilk sahipleri yan1 sira miilk sahipligindeki say1 (kat
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Tablo 1. Secilen ¢eper kusak alanlar1 doniisiim siireci 6zeti

Milkiyetin
Ornek Ceper | Olusum Bulundugu ik Arazi Dontsim | Geper '|.<u5ak ik
o Ceper Kusak Sonrasi Arazi | Donlsim Halinden
Kusak Alani | Tarihi Kullanimi L )
Alani Kullanimi TUrd Son Haline
Degisimi
Oteleme
Feshane-i : _ ve Degisme
Amire- 1833 Ic Ceper Endustriyel | Kurumsal (Translation Kamudan
Kusak alan alan kamuya
Feshane and
Modification)
Bomonti Bira
E?)i’r]ﬁts'ila_da 1890 Orta Ceper | Endustriyel | Konut + Yabancilasma | Ozelden
ve Hilton Kusak alan Ticari alan (Alienation) | 6zele
Otel
Yunus )
Cimento 1929 Orta Ceper | Endustriyel | Konut + Yabancilasma | Ozelden
Fabrikasi- Kusak alan Ticari alan (Alienation) | 6zele
istMarina

miilkiyeti) artarak incelenmesi gereken farkli bir 6rnek ortaya koymustur. Tim
bunlarla beraber ilgili doniisiimlerin aktorleri ve iliskili olduklari yasal siire¢ler de
calismanin derinlestirilmesi gereken alanlarindandir. Tablo 1, detay 6rnek alanla-
rindaki benzerliklerin ve farklilagmalarin bir 6zetini gostermektedir.

Sonu¢ ve Degerlendirmeler

Bu calisma, Istanbul sanayi alanlarindaki déniisiimleri, kentsel morfoloji pers-
pektifinden geper kusak konsepti ile ele almigtir. Hem Istanbul geper kusak alan-
larinin gelisimini hem de kentin sanayisizlesmesindeki etkin siiregleri tartigmay1
hedefleyen bu bildiri ile kentin farkli noktalarindan 6rneklerin karsilagtiriimasiyla
arazi kullanimi degisimi, ¢eper kusaktaki donilisiim tiirli ve miilkiyete dair de-
gerlendirmeler sunulmustur. Sonugcta, Hali¢ 6rnegi haricinde, incelenen Bomonti
ve Kartal 6rnekleri, Istanbul endiistriyel ceper kusak alanlarinin yabancilasma
halinde doniiserek kentin ¢ok merkezli dokusuna karigmaya basladigini ortaya
koymustur. Ayrica, ¢alismada bu doniistimleri tetikleyen farkli etmenler de ortaya
cikmistir. Ceper kusak analizinin belirli bir arazi kullanim tiiriine odaklanilarak
ele alindig1 bu caligma ile yontemin farkli perspektifierden kenti ele alma nokta-
sindaki 6zelliginden yararlanilmistir. ingiliz morfoloji ekoliiniin temel ¢alismala-
rindan olan ceper kusak konseptinin, Istanbul kenti iizerinde yapilan analizlerle
gelistirilmesi, kentlerin olusum ve doniistimlerini anlamak agisindan 6nemli bir
veri sunmustur. Diger kentsel morfoloji teorileri ve yontemleri ile de gelistirilebi-
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lecek bu analiz, sehir planlama ¢aligmalarinda 6ncelikli bir analiz yontemi olarak
yer almali ve gelistirilmelidir.
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