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Bursa Balat Bolgesi’nin Morfolojik Degisiminin
Incelenmesi

Nurhilal Burak !, Riimeysa Bayar ?

Ozet

Farkli dénemlerde birbiri ardina eklemlenen kiiltiirlerin dogusu ve déniisimi mimari ériintiiye
somut olarak yansimaktadir. Bu 6riintii mekdnsal éigekten kentsel 6lcege dogru gegtiginde, sonug
triini kentsel morfolojinin arastirma nesnesi haline déniismektedir. Ortalama her bir yiizyilda
okunabilir degisimlerin iliskiselliginin ifadesi olarak (retilen mekanlar ve yapilar dizisi, giiniimiizde
de farkli ihtiyaglar dogrultusunda somut varliklarini olusturmaktadir. Toplumsal formasyonu
olusturan kerteler piramidinde en temel etkeni olusturan ekonominin déniisiimii ile aidiyetindeki
bireylerin tercihleri de déniismektedir. Mekdnsal doniisiimiin diyalektik iliski icinde oldugu kent
morfolojisinde, akisi degistiren élgedi ile son noktasini “gated community” olusturmaktadir.

Sinirlar igerisinde yasam ddnglisiiniin kentten ayristirildigi bu yeni dogmalar bir ézet kent
sunmaktadir. Bu arastirma, kapali konut yerlesimlerinin satisa sunuldugu ibaresiyle, “olmasi
gereken yasam sekli”nin, Bursa’da olusumlari tizerine yapilmistir. Bildirinin amaci Bursa kenti Balat
bélgesinde son yirmi yillik siirecte kentsel morfolojide somut dedisimleri sorgulamaktir. Hususi
olarak 2019 yilinda insasi tamamlanan Central Balat yiiksek kath yapilar kompleksinin morfolojiye
yalnizca iki degil ayrica lgiincii boyutta tiim kenti saran etkisi de tartisilacaktir.

Balat bélgesinde son on bes yillik gelisim farkh tarihlere ait haritalar izerinden mekan dizimi
yontemiyle incelenecektir. Sokak dokulari ve yapi sinirlari, 6lcek ve olusumlari baglaminda
niceliksel olarak haritalar (zerinden karsilastirilacaktir. Son olarak Balat bélgesinde yer alan ve
tim kente gérsel etki yaratan Central Balat yapisinin etkileri gérsel vistalar araciligiyla
incelenecektir.

Anahtar Kelimeler: Bursa, Central Balat, Kapali Konut Yerlesimleri, Kentsel Morfoloji

1. Giris

Sehir planlama slireclerinde planlama esaslari geregi alt ve Ust 6lcekler arasi aranmasi gereken
bitlinlik kentin hem sosyolojik hem demografik hem de topolojik ozelliklerine gore
sekillenmektedir, bunun da 6tesinde planlama araclari ile yaratilan kentsel miidahaleler ile kentin
morfolojik slreci etkilenmektedir (Ayan, 2010). Kentlerin (st olcek diye tanimlanan ulasim
hiyerarsisi, acik ve kapali kamusal alanlar ve alan kullanimlarin bir arada butincil ele alinmasi
sonrasinda alt 6lceklerde sokak dokulari, yapi adalari ve parseller ile detaylandiriilmakta ve 6lcekler
aras! bir butiinluk saglanmaktadir. En alt mekansal 6lcek olarak tanimlayabilecegimiz bina/sokak
iliskisi zaman zaman yapilan bina/parsel kapsaminda plan degisikleri ile kentin butinculliginden
uzaklastirilarak kent morfolojisini degisime ugratmaktadir. Bu siireci, tarihsel akista her donemin
ekonomik ve sosyal degisimi ile gelen yeni akimlar, ihtiyaglar ve dontsimler de etkilemektedir.

Bir kentin nifusu arttiginda kentsel ihtiyaglarin gesitliligi ve kapasitesin dogru orantili artma
egilimindedir. Ancak Avrupa Cevre Ajansi’nin raporunda belirtildigi Gzere bir kentin mevcut
alanindan daha fazla alana ihtiya¢ duyarak yayilmasi yalnizca nifusun artmasi sebebiyle
olmamaktadir. Bahsi ge¢en raporda ekonomik dengeler, tarim arazilerindeki fiyat diistsleri, konut
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begenisi, kisi basina diisen metrekarede yiikselme gibi ¢cok sayida baska etmenlerin de etki ettigi
belirtiimektedir (EAA, 2006, s. 6).

Kentin inkisaf sahasinin varyantlari genis Olcekte; birbirinden uzak kiguk olcekli kent
merkezlerinin arasinda yer alan bélgelerin zamanla birlesmesi (sigrayarak) ve ihtiyag¢ duyulan yeni
kent ogelerinin yakin ¢eperlerde konumlanmasi (yayilarak) seklinde iki farkli gelisim gosterdigi
gorulmektedir (Kiray, 1998, s. 152). Kent 6beklerinin arasinda konumlanan kirsal yerlesimlerin hizli
kentlesme baskisiyla plansiz ve acele dontsimleri kontrolsiiz alanlarin olusmasi ile
sonuglanmaktadir. ‘Kentsel sacaklanma’ olarak adlandirilan ve dogal orintilerin yok edilerek
zamanla kent orlintisiine eklenmesi gelismekte olan tiim dilinya kentlerinde gézlemlenmektedir
(Bilsel, 2006). Plansiz gelisim bahsi gecen alanlarda, teknik ve sosyal altyapinin yoksunlugu sebebiyle
ve arada sikismis karakteriyle geri alinamaz zararlar meydana getirmektedir.

20.yy’in son yirmi yilinda ¢ift haneli ekonomik biyimenin oldugu bir donemde ortaya ¢ikan ve
mekansal dénisimiin sonucu olan kapali ve korumali mekanlar hizli sehirlesmenin de etkisiyle hizla
artmis ancak beklenenin aksine ¢ok az kamusal yorum Uretmistir (Webster ve ark. 2002). Kapal
toplumlar (gated communities) olarak adlandirilan bu Gslup yerel yénetimler, insaat sektori ve 6zel
yapilanmalar tarafindan kentin morfolojisine hizla eklemlenerek yeni bir kentsel habitat
olusturmuslardir. Diinya genelinde hizla yayilan kapali site/toplumlar kavrami tam olarak ne tir bir
sosyal yaplya isaret ettigi sorgulanmakla birlikte terim olarak sadece ayristiriimis bir toplumdan
ziyade cografi bir bolgeye isaret etmektedir (Blandy ve Lister, 2005). Her ne kadar terimsel ifade ile
sinirlari gizilmis korumal mekanlara atifta bulunulsa da sosyolojik olarak kentin bitiiniinde yarattig
etki goz ardi edilemez. Tirk kentleri morfolojik yapisi incelendiginde 6nce bahgeli evlerden olusan
yapinin daha sonra kismen apartmanlastiriimasi ve devaminda kapali sitelere donustiirtilerek
‘olusum, bozulma ve yeniden yapma’ siiregleri ile kentin morfolojik yapisi siiregelmistir (Unlii,
2018).

Bu slire¢ tim dlnya sehirlerinde gorulmektedir. Kapali siteler/toplumlar kavraminin
yayginlagsmasi lzerine geleneksel plan kararlari pargacil bir sekilde alt 6lgceklerde degiserek ve kent
bltlni goz ardi edilerek hizlica kente eklemlenmeye baslanmistir. Bu pargacil mekansal olusumun
sosyolojik olarak ‘olmasi gereken yasam’ sekli perspektifi Gzerinden pazarlanmasi siireci daha da
hizlandirmistir. ‘ideal eV’ kisvesi altinda Amerika riiyasi evlerin medya tarafindan da éne gikarilarak
idealize edildigi slrec, tiketimin her alanda zirve yaptig bir déneme paralel gelmistir (Altun, 2010,
s. 223). ihtiyaglar cesitlendirilerek ve st segmentlerde keyif unsurlar sunularak her unsurun
kontrol edilebildigi bir yasam vaat edilmektedir. Plansiz ve diizensiz bir sehir 6beginin icerisinde her
detayin planlanarak yasama sunulan yapay sehircikler olusturmaktadirlar.

Elde edilen bilgiler 1siginda bu calisma iki temel arastirma sorusu tzerinde durmaktadir: 1) Kent
morfolojisi degisim silirecinde, sokak ve parsel bazinda alinan yasal kararlarin yansidigi plan
degisiklikleri alt ve Ust 6lgekte nasil etkimektedir? ve 2) Bursa, Balat bolgesinde gerceklesen
morfolojik degisimin ve bu siirecte insa edilen en iddiali yapi Central Balat yliksek kath yapilar
kompleksinin bolgeye tesirinin ka¢ boyutta etki ettigidir? Bu ¢alisma kapsaminda Balat bdlgesinde
son on bes yillik gelisim farkli tarihlere ait haritalar Gzerinden mekan dizimi yontemiyle
incelenecektir. Sokak dokulari ve yapi sinirlari, 6lcek ve olusumlari baglaminda niceliksel olarak
haritalar Gzerinden karsilastirilacaktir. Son olarak Balat bolgesinde yer alan ve tiim kente gorsel etki
yaratan Central Balat yapisinin etkileri gorsel vistalar araciligiyla incelenecektir. Arastirmada iki
yontem kullaniimistir. Oncelikle Bursa ili mekansal gelisimi hava haritalari izerinden yillara gore
tespit edilmis ve sonrasinda sigramanin yasandigl son alanlardan biri segilerek bu mekansal
degisimin mekan dizimi analiz programi olarak en sik kullanilan Space Syntax ile mekansal degisim
ortaya konmustur. Ayni zamanda giincel durum saha arastirmasi ve fotograflama ile vistalarin
tespiti yapilmistir.
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2. Literatiir

Kent karmasik iliskiler agi icerisinde soyut zamanin somut katmanlarindan olusmaktadir. Bir
kenti okurken yalnizca fiziksel bilesenlerinin ele alinmasi, sinirlar, yapilar ve sokaklar bitiiniinden
veriler elde edilmesi yonteminin (izerine yeni akademik calismalar eklenmistir. Bu noktada,
ingiltere’den Conzen ve italya’dan Canniaga ve Mafel ekolleri kendi ¢calismalarini sunmustur. 1960
yiinda Alnwick, Northumberland bolgesi incelenerek olusturulan “Alnwick, Northumberland: A
Study in Town-Plan Analysis” calismasi ile eski kent haritalarinin da karsilastirilarak kentin
degisiminde zaman ve mekan boyut farkliligini ortaya konulmaya calisiimistir (Conzen, 1960). Kent
morfolojisinin temellerini olusturan bu calisma ile glinlimiizde kent okumalarina soyut boyutlar da
eklenmistir. Conzen’in analizlerinde sokaklardan baslayan ve ada, parsel ve sonunda yapi ile
Ozellesen analizlere, Caniggia, yapilari olusturan odalari, malzemeyi ve striktiri de eklemistir
(Kropf, 2014).

Dlnyanin farkli kentlerinde baslatilan morfoloji okullari ve egitiminin llkemizdeki yansimalari
heniiz akademik galismalarla sinirlidir. Kentsel morfolojinin dogru okunabilmesi adina tipoloji ve tip
bilesenleri de destekleyici ¢alisma alanlari olarak karsimiza giktigindan bu noktada Strappa’nin
oldukga ilging bir 6nermesi mevcuttur. Sedad Hakki Eldem’in 6mri boyunca lizerine arastirmalar
ylriattigld ve sonunda ulastigi Tirk Evi tipolojisini, Ulkedeki ilk morfolojik c¢alisma olarak
nitelendirmektedir. Olusturdugu sade plan tipinin, dagitim alaninin merkezi 6gesini ve geleneksel
evin odak, sembolik noktasini olusturan sofanin planimetrik organizasyonunun incelenmesi yoluyla
kesfedildigini 6ne sirmektedir (Strappa, 2018).

Yukarida bahsi gecen Tirkiye'nin pek ¢ok sehrinde goérilen morfolojik degisim adimlarinin
sonuncusunu kapali siteler olusturmaktadir. Bursa’da secilen calisma alani Balat'in da fiziksel
olusum siirecine bakildiginda, merkezden uzak sicrama ile gelismekte olan bir bolgenin kapali site
oruntisdyle olusturuldugu goérialmektedir. Blakely ve Snyder (1997) kapali siteleri (gated
community), normalde kamusal alanlarin 6zellestirildigi kisitli erisime sahip yerlesim alanlar olarak
tanimlamaktadirlar. Bunlar, site sakini olmayanlarin girisini 6nlemeyi amaglayan, genellikle duvarlar
veya citler ve kontrolll girisler olmak (zere, belirlenmis cevreleri olan glivenlikli alanlar olarak
tanimi genisletmektedirler. Caldeira 2000 tarihinde yayinladigi ‘In City of Walls’ kitabinda kapall
siteler ve gelisimleri Gizerine yogun bir arastirma yayinlamistir. Kapali kat milkiyetlerini, uzak, tenha
ve glvenli olmanin yani sira, kendi kendine yeten diinyalar seklinde tanimlamaktadir. Sakinlerin
ihtiyag duyduklari hemen hemen her sey saglanmalidir, bdylece sehirdeki kamusal yasamdan
kaginabileceklerini belirterek, aslinda kapal sitelerin olusumundaki en biylk kaygiya da deginmis
olur (Caldeira, 2000). Kent icinde sakinlerine ait 6zerk bir kent arayisinin sosyolojide ve psikolojide
cok farkli temelleri olmakla birlikte mimari olusuma yansimasi ‘site’ ile sonuglanmaktadir.

3. Calisma Alani

Bahsi gecen kentsel sacaklanma boélgelerinin 6rnekleri net bir sekilde okunmakta olan Bursa
sehri bu calisma kapsaminda genis 6lgekten baslayarak ele alinmaktadir. Kentte 6zellikle Nilifer
ilcesinin Balat mahallesi, son yillarda insaat faaliyetlerinin arttig1 gérilmektedir. Bilsel'in degindigi
cevre yollarinin agilmasi ve planlanan her g¢evre yolunun yogun konut insaatina sebebiyet vermesi
hususu bu boélgede de adim adim yasanmistir. Bu donlisiim devam ederken kamu yatirimlarinin
hususi olarak spekiilatif amaglanan 6zel sektore yoneltiimesi de ¢ogu zaman kentin bltiiniinde
biyuk sorunlar dogurmaktadir (Bilsel, 2006).

3.1. Bursa lli Gelisimsel Tarihgesi

Bursa ili Marmara bolgesinin Gliney Marmara bolgesinde yer almaktadir. Yalova, Kocaeli,
Balikesir, Bilecek ve Kitahya illeri ile sinirlari olup, Uludag’in kuzeybati eteklerinde kurulmus ve
dogu-bati ve kuzey ekseninde gelisim gostererek gliniimiize ulasmistir ayrica bulundugu cografi
konum sebebiyle istanbul’a yakinhig, ticaret yollari ile kesisimde olmasi Bursa ilini dnemli hale
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getirmektedir (Tekeli, 1999) (Sekil 1). Ayni zamanda Bursailinin; Osmanli Devleti’nin baskenti olusu,
sehirciligi gelistirdigi ilk sehir, ddneminin 6nemli ticaret ve turizm merkezi olusu, tekstil ve otomotiv
sanayisinin yogunlugu, zengin termal kaynaklari ve istanbul’a yakinhg ile én plana ciktig
gorilmektedir (Songur, 2017).

it

Sekil 1 Bursa ili Marmara bolgesi konumu (sol) ve Bursa ili ilgeleri (sag) (yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Bursa ilinin 1326 yilina kadar Hisar iginde bir yerlesimden ibaret oldugu, Bizans dénemi de dabhil
kent yapisinin uzun bir slire degismedigi kaynaklarda belirtilmistir ve en baskin degisim XI. yy’dan
sonra Tirklerin bolgeye gelmesiyle baslamistir (Kaplanoglu, 2008). Buglinki Hisar bolgesinde 16
cami ve mescit, 17 tlirbe ve mezar yapisi, 4 adet medrese ve tekke, 6 tarihi cesme ile 3 hamam, 167
tane de sivil mimari 6rnegi glinimiize kadar ulagmistir. Tarih boyunca yasanan dogal felaketler de
ilin yeniden imar edilmesine sebebiyet vermistir. 1402 yil Timur istilasi, 1491 yangini, 1801 Biyik
Bursa Yangini, 1855 depremi ile agir tahribat alan Bursa, yeniden imar edilmek geregi duyulmustur.

19. Yiizyil ve Oncesi

Tarihi hisar alaninin yapilan ¢alismalar sonucunda MO 2500-2700 yillarina kadar uzandigini
ancak il sinirlariicerisinde kalan eski uygarlik alanlarinin 8500 yillarina kadar uzandigi bilinmektedir.
Bu uygarliklarin Bitinya Devletinin MO 4.yy’da kurulmasina denk var oldugu, Bursa ili ve etrafinda
kurulan tek kentin Cius (Gemlik) MO 12.yy a dayandigi tarih¢i Heradot tarafindan belirtiimektedir
(URL-1). Mudanyanin Apamea MO 10.yy’da, Goélyazi/Apollonia MO 6.yy da kurulduguna
inanilmaktadir (URL-1).

1326 yilinda Osmanlilar tarafindan fethedilince Osmanli Devleti’nin ilk baskenti olmustur. Kale
icine yerlesen Osmanli Devleti, baskentin imari slrecinde cami, medrese, imarethane, kiilliye,
dariissifa ve hamam gibi yapilar insa ettirmistir. 1453’te istanbul’'un fethedilmesiyle baskent
Bursa’dan tasinmistir. Siyasi 6nemini kaybetse de Bursa ili ticari, kiltlirel ve sanatsal 6nemini
yitirmemis, manevi baskent olarak etkisini devam ettirmistir. 17.yy’dan 19. yy’a kadar Osmanl
déneminde yasanan duraganlik, teknolojiye ayak uyduramama ve ipek Yolu’nun degismesiyle, ev
Olgegindeki ticaret, slirece ayak uyduramamis ve Bursa ilinde yeni bir yapilanma baslamistir
(Dostoglu, t.y.).

Osmanli Devleti’nin batililagsma siireci ve baskent olma 6zelligini kaybeden Bursa ilinde endiistri
kenti 6zellikleri gérilmeye baslanmigtir. Tanzimat fermaniyla birlikte batililasma reformlari geregi
Bursa’da ipek fabrikalari, demiryolu, banka binalari, belediye, Osmanli’nin ilk hastanesi Darlissifa
faaliyete gecmistir. 1855 depreminin ardindan 1862 yilinda Suphibey baskanliginda ilk 1/1600
Olgekli plan bastirilmistir (Polat ve Dostoglu, 2007). Sekil 2’de gosterilen ve 1863 yilinda Erkan-i
Harbiye tarafindan bastirilan bu planda Bursa kentinin hisar ve yakin gevresinden (kirmizi ile
belirlenmis alan) olustugunu gérmek mimkindir (URL.3). Henliz kiguk 6lgekli yeni olusumlar ile
70.000 civari niifusun yer yer tarim alanlari ile fasilalar aldigi bir yerlesim okunmaktadir. D6nemin
valisi Ahmet Vefik Pasa Bursa’nin kentlesme siirecinde okullar yeni yollar, oteller, tiyatro, posta-
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telgraf binalari, hastane, yeni izgara planh yerlesim yerleri insa etmis ve Bursa’nin gelisme siirecinde
blyik katkilar saglamistir (Saricoban,2018).

* BlUYUKSEHIR
. BELEDIYESI

Sekil 2 1863 Yili Suphi bey Bursa Haritasi ve Hisarin Konumu (URL - 3 izerinden yazarlar tarafindan diizenlenmistir)

20. Yizyil ve Sonrasi

Osmanli Dénemi’nin son vyillari, isgaller ve Cumhuriyet Donemi yapilanmasi ile her sehir gibi
Bursa da kirsal alanlardan gdg, sanayilesme ile birlikte degisen ekonomik ve sosyal yapi ile karsi

karsiya kalmistir. Yasanan hizli yer degistirme ile kent konut stokunu karsilayamamis ve diisiik gelirli
grup kentin ¢eperinde imarsiz alanlarda, yasal olmayan sekilde yerlesmistir (Cam, 2019).

' |

A e, i - L
Sekil 3 1921 Yili Bursa ili Demiryolu Ve Karayolu Gelisimini Gésteren Harita (Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Arsivi, 2023)

Sekil 3'de gorilecegi tzere sehir artik ceperlere dogru hem karayolu hem demiryolu ile birlikte

genislemis, hisar icinde ve gevresinde gorilen organik morfolojik yapi bazi ceperlerde gridal sistem
seklinde planlanmistir.

Bursa Balat Bélgesi’nin Morfolojik Degisiminin incelenmesi
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Sekil 4 1939 Bursa ili Hava haritasi (Bursa Bliyuksehir Belediyesi Arsivi, 2023)

Sekil 4’te kentin kuzey aksinda yayildigini ancak batiya bir sicramanin oldugunu ve kentin sehir
dokusunda keskin degisimler oldugu goézlemlenmektedir. Bu haritadaki alan icerisinde kalan
merkezin 1937’de yapilan nifus sayimina gore 140 bin kisi merkez boélgesinde yasamaktadir (Genel
Nifus Sayimi, 1937).

Sekil 5 Piccinato Plani(URL-3)

20. yizyll ortasinda calismalariyla Gnli italyan sehir plancisi Luigi Piccinato, 1958 biiyiik
yangindan sonra, 1960 yilinda Bursa kenti icin 1/10.000 ve 1/4.000 imar planlarini tamamlamistir
(Sekil 5) (URL-3). Tarihi Bursa kentini korumayi hedefledigi planinda lineer dogrultuda sehrin
gelisimini 6n gérmekte oldugu plani dahi yalnizca hisar ve yine yakin gevresini icermekteydi. Bu
planlarda 6ngorilen ve plana dahil edilen niifus 250.000 kisidir. Piccinato’nun planlarinda bolgesel
Olgekte kararlara yogunlastigl, tarim alanlarini korumayi hedefledigi ve yeni bir sanayi bolgesi
onerdigi gorilmektedir.

Bursa'da Nazim imar Birosu’nun kurulmasi ile yogun calismalar sonucunda 1976 yilinda
Bursa’nin ilk nazim imar plani onaylanmigstir. Bu tarihteki kent merkezi niifusu 570.000 iken, nazim
imar planinda 940.000 kisilik bir niifusa kadar artis planlanmigtir (URL-4). Bu tarihten sonra 1984,
1990 ve 1995 yillarinda Nazim imar Planlari yeniden hazirlanmistir. Onaylanan planlarda éngériilen
nafus hazirligi ve mevcut kent merkezi nifusu asagidaki Tablo 1’'de belirtilmistir.

Bursa Balat Bélgesi’nin Morfolojik Degisiminin incelenmesi

786



?J'.UT TURKIYE KENTSEL MORFOLOJi AGI
{ @ X/ ]" IV. KENTSEL MORFOLOJi SEMPOZYUMU | Konya, 2023
’ “75 * MORFOLOJININ EVRIME: Gecmisten Gelecege, Teoriden Pratige

Tablo 1 Bursa ili yillara Gére Kent Merkezi Niifusu ve Hazirlanan Nazim imar Plani Projeksiyon Niifusu Kiyaslamasi
(yazarlar tarafindan olusturulmustur) (Kent merkezi niifus verileri TUiK’ten, Projeksiyon niifus verileri URL-3’ten

edinilmistir)
BursaKent | m imar Plani

Merkezi Proieksi Niif

Nufusu roistEen T
1976 507K 940K
1984 840K 1M
1990 11M 1.3M
1995 1.3M 1.6M

1987 yilinda Bursa buyilksehir statlistine alinmistir ve ovada yerlesimi bulunan birgcok koy
belediye sinirlari icerisine alinmistir. Ayni yil kent merkezi Yildirnm, Osmangazi ve Nillifer olarak (g
merkez ilceye ayrilmistir. 1998 yilinda BBB ve Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi tarafindan hazirlanarak
onaylanan Cevre Diizeni Plani Turkiye’de o tarihte hazirlanan ilk ¢cevre diizeni planidir (Sekil 6) (BBB
Faaliyet Raporu, 2013). 1999 depreminden sonra bazi revizyonlar ile 2020 yilina kadar birtakim
hazirliklarin tamamlanmasi planlama gergevesinde hedeflenmisse de hayata gegirilememistir.
Ancak bu planda gériilen bazi detaylar ilgi cekicidir. Oncelikle genis 6lcekten bakildiginda Bursa kenti
icin tahmini ve planlanan inkisaf sahalari kuzey, dogu ve bati yonlerinde (glineyde Uludag’in dogal
sit alani ve etekleriile sinirli oldugu icin) var olan kent izlerinin ¢eperlerinden genisleyerek yayilacagi
on gorilmastir. NilGfer ilgesinin kiiclk bir bolimi mevcut kentsel yerlesmeler ile belirtiimisse de

geri kalan kismi planlama alani (planlama kararlarina gére kentsel gelismenin yonlendirilecegi
alanlar) ibaresi ile tanimlanmistir.

j A 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENi PLANI

1=+ BURSA
- * BUyOKSERIR
.* BELEDIYESI

Sekil 6 1998 Cevre Dizeni Plani (URL-3)

2004 yihinda gikarilan 5216 sayih Biyilksehir Belediyesi Kanunu geregince Tirkiye genelinde
yaklasik 17 bin koy ve belde, mahalle statlisiine gegirilmistir. Bu uygulamanin bircok arti ve eksisi
yillar igerisinde etkisini gostermeye baslamistir. 2012 yilinda yiiriirliige alinan 6360 sayili “On Ug ilde
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Bliylksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Bursa’da bagli ilgelerin mulki sinirlariigerisinde yer alan kdyler
mahalle statlisiine alinarak ilge belediyelerine baglanmistir.

3.2. Balat Bélgesi Gelisimi

Bursa merkezden kuzeye dogru giden Mudanya karayolu Balat bolgesinin ortasindan
gecmektedir. Sekil 7’de Balat bolgesinin Bursa icerisindeki yeri gosterilmektedir. 1966 yilinda Bursa
Organize Sanayi Bolgesi kuruldugunda go¢cmenlerin yerlestigi bélgelerden birisi de Balattir.

Sekil 7 Balat Bélgesi Bursa icindeki Yeri (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Balat Kdyii 1987 yilinda ¢ikarilan 3391 sayili “Bursa ili Merkezinde Osmangazi, Yildirim ve Niliifer
Adiyla Ug ilge Kurulmasi Hakkinda Kanun” ile Niliifer ilce Belediyesi’ne bagli mahalle statiisiine
yukseltilmistir. Kanun maddesinde “Merkez Bucagina bagli Balat Kéyliniin Bursa-Mudanya karayolu
batisinda kalan bdlimlerinin  Nilifer Belediyesine baglanmasi ve karayolun dogusundaki
bolimlerinin ise Osmangazi Belediyesine Geg¢it Mahallesi ismi ile baglanmasina...” ifadeleri yer
almaktadir. Kuzeyinde yer alan Balat Atatiirk Ormani 1. Derece Dogal Sit Alani olarak koruma
altindadir.

Oca18-Sub23 [ Analiz: Birim Fiyat ~
40,000 £/m®
Bugiin
35.000 t/m*
30.000 £/m*
25.000 &/m”
20.000 t/m*
15.000 £/m* -
10.000 t/m? o

Pt 2 =
5.000 £/m T

0 tm*

)l Trend Forecast

Sekil 8 Online Emlak Sitesi Alim-Satim Verilerine Gére Elde Edilen istatistik (URL-4)

2000’lere kadar bolgede yerli halkin yasadigi kiiglik 6lgekli kdy yerlesmeleri, mahalle olduktan
sonra yapim malzemesi degiserek betonarmeye ve bitisik nizamda c¢ok katli yapilasmaya
donlismeye baslamistir. Gliniimizde Balat Mahallesi yogun konut dokusuyla ve sosyal merkezleriyle
mevcudiyetini stirdiirmektedir. 29 adet kapal konut sitesinin bulundugu bolgede ilk insa edilen site
2001 yihinda tamamlanan Ergin Evler Sitesidir. 59 bloktan ve 4’er kattan olusan ikiz tip projeli bu
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site, Balat Mahallesinin en biylk taban alanina sahip projesidir. Bahsi ge¢en tiim bu hususlar, kentin
morfolojik yapisinda ciddi farklar sunmaktadir. Sekil 8’de belirtilen tablo Nillifer-Balat bolgesindeki
emlak alim ve satim verilerinin analizidir. Bahsi gecen yapilasmalarin artmasiyla emlak piyasasi
2018'den itibaren katlanarak arttig1 gorilmektedir.

4. Yontem

Bu arastirmada iki yontem kullanilmistir. Birincisi Bursa ili kent formunun mekansal gelisim
surecinde tarihsel degisimin ve kentsel sacaklanmanin haritalanarak kentin blylimesinin bittncul
ya da parcacil bir sekilde sorgulanmasi tizerinedir. Bu yontem ile kentin tarihsel stirecteki buyime
ve gelisme dinamiklerinin sigrama-kentsel yayilma bigimlerinin yorumlanmasi agisindan énemlidir.
ikinci yéntem ise tespit edilen gelismenin geldigi en son alanlardan birine yogunlasarak mekan
dizilimi programi ile kentin ilk yerlesim yeri olan tarihi hisarici ile morfolojik yapisinin
kiyaslanmasidir.

Fiziksel mekan ile farkh boyuttan etki eden sosyal yapinin birbiri arasindaki iliskiyi
anlamlandirabilmek adina yogunluk ve akis analizlerini baz alan ‘mekan dizimi’ (space syntax)
yontemi 1984’te Hillier ve Hanson tarafindan ortaya konmustur. ‘The Social Logic of Space’
(Mekanin Sosyal Mantigi) isimli eserleriyle de mekan diziminin plan diizleminde okumalarini
sayisallastirabilmislerdir. Glinlimizde bu yontem ¢ok daha gelistirilmis, sehircilik ve Gglincl boyutta
da kullantlirhgr arttirnlmistir.

Mekanin nasil deneyimlendigine dair objektif veriler sunan bu yontemin kentsel 6lgekte bir
olusuma uygulanmasi halinde de kavramsal ve fiziksel ara ylzlerin arasindaki iliski
¢6zimlenebilmektedir. Fiziksel mekanlarin olusum evrelerine, 6lceklerine, yapilar ve aralarindaki
akisi saglayan sokaklara bakilarak tiim bunlar arasindaki hareketleri incelemek temel hedeftir.

5. Bulgular

20. yuzyilin ortasindan itibaren aldig1 yogun i¢ ve dis goclerin tesiri Bursa lzerinde ¢ok biyik
olmustur. 1984 yilina ait Nazim imar Planinin yalnizca hisar ve gevresi icin hazirlanmis olmasinin
sebebi, ayni tarihe ait hava fotografindan olusturulan gelisim haritasinda aranmistir. Merkezi ifade
eden hisar ve cevresindeki yapilasma alani disinda bazi kiiglk olcekli kirsal yerlesimlerin varhgi bu
plandan gorilebilmektedir (Sekil 9). Belirtilen tarihte henlz koyler mahalle statisiine
alinmadigindan, tarim alanlari ile gevrili olduklari anlasiimaktadir.

Sekil 9 1984 Yili Bursa ili Mekansal Alan Dagilimi (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)
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Sekil 10 1991 Yili Bursa ili Mekansal Alan Dagilimi (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Sekil 9 ve Sekil 10 arasinda gecen yedi yilin ardindan Bursa kentinde yerlesimlerin farkli
bolgelerde kimelenerek birbirlerinden kopuk baslattiklari olusumlar, bu kentin sigrayarak
blylUdugiuni ispat eder niteliktedir. Miibadele, kirdan kente akis, tekstil ve otomotiv sanayi
bélgelerinin kurulmasi sonucunda 1991 yilina gelindiginde merkezdeki konutlarin yetersizligi
sebebiyle 1990 yili Nazim imar Plani ydénergeleri ile yasal duruma uygun konut bélgeleri insa
edilmeye baslanmistir.  Sekil 10°de Mudanya Yolu Uzerinde batida yerlesimin basladigi gorilen
Bademli bu cercevede ilk tist segment konut topluluklarina 6rnektir.

1987'ye kadar koy statlsinde bulunup da yasal dizenlemelerde kirsal gereksinimleri
karsilanmaya alisiimis diizenden, bir kanun ile ilce statlstine degistirilmesi durumundan en ¢ok yerli
kullanici ve onlarin yaptigl hayvancilik, tarim faaliyetleri etkilenmistir. Kirsal bolgeler bir zaman
sonra kentsel gelisime dahil oldugundan sinirlarinin belirlenmesi oldukga giictiir. Artik kentin birer
tamamlayici 6gesi olarak bulunmaktadir. Bazi noktalarda yeni gelisen bolgelerin arasinda kalarak
tampon bolge olarak gorev yaptigl, bazi noktalarda ise hizli gelisimiyle birer merkez odak noktasi
oldugu okunabilmektedir.

ooa ax

4 rrtrEms T

Sekil 11 2002 Yili Bursa ili Mekansal Alan Dagilimi (yazarlar tarafindan olusturulmustur)
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izmir Yolu 2002 yilinda acilmasi ve kentsel déniisiim furyasinin Bursa’da da kendini géstermeye
baslamasi ile birlikte kent dokusunda buyuk 6lgekli midahaleler gerceklesmeye baslamistir (Sekil
11). Kentsel miidahaleler belediye tarafindan planlanmaktadir ve yasal olmayan ya da mali 6mrini
doldurmus yapilar hakkinda alinan kararlar kentin saghkli biiylimesine katki saglamaktadir. Ote
yandan prestij ve rant amaci gldilerek 6zellikli muameleler bazen parsel bazinda bazen de proje
olgeginde, her kentte oldugu gibi, Bursa’da vuku bulmustur. Niifus planlamasi, projeksiyonlar ve
inkisaf sahalari erkenden planlanamadiginda, kontrolden c¢ikmis bir kent merkeziyle
karsilasiimaktadir (Sekil 12).

Sekil 12 2022 Yili Bursa ili Mekansal Alan Dagilimi (yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Bursanin 2022 yili kentsel diizenini inceledigimizde gelismenin dogu-bati-kuzey aksinin lineer bir
doku etrafinda sacaklanarak ve sicrayarak devam ettigi gérilmektedir (Sekil 12 ve Sekil 13).

Integration Analiz global
—— -1-7817

7817 - 8967

8967 - 10013

10013 - 11151
— 11151 - 15627

Sekil 13 Bursa ili Space Syntax Integration (Yakinlik) Global élgek analizi (Yazarlar tarafindan hazirlanmistir)

Sekil 13’te goriilen integration (yakinlik) temel s6zdizimsel 6lgltlerden biri entegrasyon ya da
matematiksel yakinlktir. Bu, en az agisal mesafe gibi her bir mesafe tanimi altinda her bir uzamsal
unsurun digerlerine ne kadar yakin veya ne kadar erisilebilir oldugunun hesaplanmasidir.
Erisilebilirlik diizeyini gorebildigimiz bu haritada kirmizi rengin en yliksek degerde erisilebilir ve mavi
renge dogru entegrasyonun azaldigini yorumlayabiliriz. Bursa ilinin erisilebilirlik dokusunun lineer
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baskin Ankara, izmir ve istanbul otoyollari lizerinde oldugu ve c¢eperlere dogru gidildikce sehrin
entegrasyonunun azaldigi gérilmektedir. Sekil 14’te yapilan analizler sonucu sagaklanmanin oldugu
bolgelerde yol dokusunun kent merkezinden kopuk olarak yogunlugunun artmaya basladig
gosterilmektedir.

Integration Analiz global
— -1-7817
7817 - B967
8967 - 10013
10013 - 11151
—— 11151 - 15627

Sekil 14 Bursa ili Space Syntax Integration (Yakinlik) Global Olgek Analizi ile Yogunluk Analizinin Cakistirilmasi (Yazarlar
tarafindan hazirlanmistir)

Balat ve gevresi

Balat bolgesi Bursa ili mekansal sigramanin glincel olarak gorildigi en ug noktalardan biridir.
Mudanya ve izmir yolu kesisiminde yer alan bu alan 6zel yapilasma kosullarina ve plan tadilatlarina
s6z konusu olmus, mekansal ve sosyolojik agidan kent bitininden bagimsiz bir alan olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Sekil 15’te Balat ve ¢evresi ¢calisma alani sinirlari gosterilmektedir.

Sekil 15 Balat ve Cevresi Calisma Alani (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Kentsel formun incelenmesi yalnizca fiziksel 6rlintliniin incelenmesi ile kisitli kalamaz. Morfoloji,
sosyal yapinin fiziksel yapi Gzerine etkileri ile ok yonli olarak incelenmesi gereken bir husustur. Bir
kenti olusturan sabit ve hareketli 6geler kentin katmanlarini olusturmaktadir ve bir aradalik ile de
kentin dinamigini belirlemektedir. Unlii (2019) kentsel morfolojinin incelenmesi gerekli nesnesini
kentsel orintl olarak betimlemektedir ve bu o6rinti mekanin farkh olgek, aktér, amag ve
gereksinimlerin bicimlenmesi le olustugunu vurgular.
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Sekil 16 Organik Gelisim ve Planl Yapilasma Kiyaslamasi (Yazarlar tarafindan hazirlanmistir)

Tim morfolojik baglamin arka planinda yer alan tanimlarin 1sig1 ile Balat bodlgesine kentsel
oruntisine ve onu olusturan etmenlere bakildiginda farkliliklar gbéze ¢arpmaktadir. Sekil 16’da
kahverengi ile belirtilen doku, Balat'in koy statiisiinde yer aldigi siire¢ ve akabinde yerlesmenin
siklastigi alandaki doku olusumunu gostermektedir. Kirmizi ile gdsterilen yapilar ise daha 6nce bahsi
gecen Ergin Evler Sitesi’ne aittir ve tamami tek bir kapali siteyi olusturmaktadir.

Neredeyse kiiglik capl bir mahallenin yizélgiimi ve niifusu ile ayni hacme sahip kapali sitelerin
olusumu ile insa edildikleri bolgenin sosyo-kiltirel ve sosyo-ekonomik tim dengeleri
degismektedir. Kullanicinin bir kent merkezinde ihtiyac duyabilecegi neredeyse tim yasam
faaliyetlerinin sunuldugu ve sinirlari belirlenmis alandan disariya c¢ikmadan bir yasam
surilebilecegini vaat eden nitelikli kapali sitelerin yani sira, daha kiiclk 6lcekli ve nispeten daha az
sosyal imkanlar sunan bloklar biitinlGgi de mevcuttur. Tim bu farkhhklar ile Balat bélgesi son yirmi
yil icerisinde hizli bir sekilde yapilasmis ve morfolojik degisimleri de bu ¢alisma kapsaminda analizler
ile gosterilmeye calsilmistir. Calisma alanina Balat’in cevresi de dahil edilmis ve Mudanya Yolu
cevresindeki yapilasma ile Balat bolgesi ile Gi¢clincl boyutta da etkilesimde olan yapilar ile bir sinir
cekilmistir. Bu sinirlar icerisinde mekan dizimi yontemi ile entegrasyon analizleri yapilmistir.
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Integration Analiz Global
— 17461 - 31804
31804 - 36048
36048 - 40189
40189 - 43819

- 43819 - 55974

Sekil 17 Balat ve gevresi Space Syntax Integration (Yakinlik) Global Analizi (Yazarlar tarafindan hazirlanmistir)

Sekil 17°de calisma alaninin yol dokusundaki yakinlik analizi gértilmektedir. Birbirine mekansal
olarak yakin ancak ana hatla dért farkli bagimsiz alan béliinmus bu yapilasma sisteminde temel yol
omurgasinin entegrasyonunun yiiksek oldugunu kirmizi yogunlugundan anlasiimakta ancak ic
yollarin biitlinde birbirinden bagimsiz ve kopuk oldugu goriilmektedir. Glineydogu cephesinde
kalan gridal yapinin entegrasyonda digerlerine kiyasla daha basarili oldugu ancak kuzey batida kalan
alanin hem bitiinden hem kendi icerisinde entegrasyon seviyesinden disik oldugu
gozlemlenmektedir.

6. Central Balat

Nilifer Belediyesi Ahmet Yesevi Mahallesi 4122 ada 5 parselde yer alan Central Balat yapi
kompleksinin insaati 2015 yilinda baslatilmistir. Bursa’nin en ylksek yapisi olan Central Balat
projesinde yapilmasi planlanan alisveris merkezinin varligi sebebiyle proje ilge belediyesinden Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yiritilmustir. ilk giiniinden itibaren ¢ok sayida durdurma karari
alinan yapi Belediye Meclisi’'nde ¢ok sayida tartismalara da sebep olmustur (URL-5).
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Sekil 19 Balat bolgesi Central Balat biriminden gortinusu (Yazarlar tarafindan olugturulmustur)

Sekil 18’de goriilen Central Balat yapisi istanbul yolunun kuzeyine insa edilmek (zere
projelendirilmistir. Central Balat insasi icin proje bazinda slrec baslatildigi yilda yapinin bulundugu
Ahmet Yesevi Mahallesi ve Balat mahallesinde yeni yapilasmalar hiz kazanmistir. 2016, 2018 ve
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2020 tarihli tadilat ruhsatlari alindiktan sonra 2020 itibariyle konutlarda yerlesim baslamistir.
Central Balat projesi icin imar notunda parsel bazinda ‘h serbest’ olarak belirlenmistir. En yiiksek
kulesi 35 katli olarak insa edilen projenin diger kulesi ise 25 katlidir. Kulelerde yalnizca konutlar yer
almakla birlikte zemin ve zemin (izerinde 3 kat taban alanini kaplayarak ticaret birimleri olarak
diizenlenmigstir. 2022 itibariyle konutlar igin ilgili belediyeden ruhsat islemi tamamlanmistir.
Aligsveris merkezi statislindeki ticaret birimleri heniiz ruhsat onaylari alinmadigindan kullanim
disidir.

Sekil 20 Central Balat ve konut biriminin gevreye izdtisiimi (Yazarlar tarafindan olusturulmustur)

Bununla birlikte Sekil 19'daki gorseller yapinin konut biriminden ¢ekilmistir. Kuleler ile onlarin
bulundugu hakim alanin morfolojik yapisi ve yapi karakterlerindeki olusum farki net bir sekilde
okunmaktadir. Hemen her yapi adasi kendi 6zel insaat projesi ile farkli tasarimlarla sonuglanmistir.
Ancak Central Balat gibi ylksekligin serbest izinde tasarima misaade edilen bir proje olmadigi igin
insan olgeginde nispeten hakim olunabilen bir karakter sunmaktadir.

Central Balat kuleleri Bursa kentinin hemen her noktasindan goriilmektedir. Yiksek bloklar
cevresindeki Balat, Ahmet Yesevi ve Gegit Mahalleleri igin iklimsel farklihklar yaratmaktadir. Rlizgar
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ve glines dongilerine tesir ederek Sekil 20'de gorildigia gibi fiziksel etki yaratmaktadir.
Topografyanin dogal durusuna saygili ve onunla sekillenen bir kat irtifasi dizenlemesi olmadigi icin
kulelerin dogu ve bati aksinda kalan bolgeler glin icerisinde uzun saatler gblgeye maruz kalmaktadir.
2024 yili itibariyle tamamlanmasi planlanan metro hattinin uzatilmasi c¢alismasinin ardindan
projenin bolgeye kullanici yogunlugu ile de baskisinin artacagi dngorilmektedir.

Son olarak 2024 yilinda bitirilmesi hedeflenen mevcut metro hattin uzatilan Balat duragi Central
Balat projesinin oniine cikis verecektir. Bu durum da projenin ulasilabilirligini arttiracaktir Yakin
zamanda ticari birimleri icin de ruhsat alinmasi halinde nifus akisinin ciddi artacagi
Ongorilmektedir.

7. Tartisma

Bu ¢alisma Bursa ili tarihi hisar merkezinden 2023 gliniimtize kadar kentsel ve morfolojik siirecini
ele almistir. Yapilan arastirmada elde edilen bulgular kentin yapilasmasinin belirli bolgelere
sigrayarak gelistigi tespit edilmis ve sigramanin son gorildigi Balat bolgesi 6zelinde irdelenmistir.
Bursa il merkezinin tamaminiigceren yol haritasinin mekansal dizilim programi Space Syntax ile analiz
edilmesi sonucunda elde edilen yol dokusunda goriilmektedir ki ana yol hatlari ¢cevresinde dogu-
bati ve kuzey-gliney akslari da lineer gelisme baskin karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak tarihi siireg
izlendiginde yapilasmanin Once belirli bolgelere sigradigi daha sonra bu bolgeler arasinda
bosluklarin yapilastigl gértilmektedir.

Hisar mahallesi gibi sinirlari fiziksel olarak kesin belirli bir yapilasma alani ile baslayan Bursa
kentinin giinimizde sinirlari kuzey, dogu ve bati ydniinde inkisaf etmistir. insaati tamamlanan
istanbul, Ankara ve izmir yollarinin eklenmesi ve metro hatlari ile ulasimin giiglendirilmesi ile kentin
yayilma hizi son 15 yilda artmustir. Bu artislar farkli yillara ait hava fotograflarinin analiz edilmesiyle
harita diazleminde konumlandiriimistir. Elde edilen verilere gore Bursa kentinin Hisar merkez
yerlesiminin ardindan birgok farkl bélgede farkli nitelikte merkezlerin olusmasi ile sonuglanan
sicrayarak gelisme gozlenmektedir.

Morfolojik yapi incelendiginde hisar kale cevresinde goriilen organik ve yiksek etkilesimli
dokunun geperlere dogru daginik ve kopuk bir yapiya evrildigi goriilmektedir. Bu sigrayarak kentsel
gelisme modeli genellikle 6ngoérilemeyen nifus hareketlerinin yansimasi olarak karsimiza
cikmaktadir. Bursa kent dokusu morfolojik gelisimi de nazim imar planlari karsilastirilarak nifus
projeksiyonlari ele alinmistir. Bu karsilastirmalardan elde edilen sonug; Bursa icin hazirlanan nazim
imar planlarinin projeksiyonlarinin yetersiz kaldigidir. Bu yanls ya da eksik planlar akabinde artan
nifusun dogurdugu konut talebi parsel bazinda bolgesel olarak karsilanmaktadir. Bu durum da Balat
bolgesinde oldugu gibi; yerlesimin kiiclk 6lcekte baslamis bir kdylin mahalle statiistine alinmasinin
ardindan kentsel doniisimin hizlanmasi ile sonuglanmaktadir. Farkh iki sigrama noktalarinin
genisleyerek plan diizleminde birbirlerine yaklasmasi ancak tiim alanda yapilasma tamamlanmadigi
durumlarda da koy ve kent sinirlari belirsizlesmeye baslamaktadir. Kent merkezinin baslama ve bitis
sinirlari belirgin olmamakla birlikte yiiksek katli yapilasmalarin arasinda ekimin devam ettigi tarlalar
vistayi olusturmaktadir.

Nufus artislari, birden fazla mesken ihtiyaci, cekirdek aile olgusundaki degisim gibi etkenler ile
var olan yerlesimler yetersiz kalmaktadir. Sehir merkezleri farkli sebeplerle ve farkh niteliklerle
blylime kaydetmektedirler. Kontrol sahasinda bu gelismelerin izlenebilmesi ancak projeksiyonlarla
miimkin olabilmektedir. Hazirlanan planlarin nifusu ve sosyal yayilmayi dogru 6ngordiigu takdirde
parsel bazinda siirprizlerle karsilasma olasiligl disebilmektedir.

Balat bolgesi lizerinde olusan talep baskisinin sonucunda sahip olacagi kentsel yogunluk farkl
blyik 6lcekli planlar ile 6ngoriilebilirdi. Parsel bazinda 6zel durumlarda farkliliklar yaratmayacak
sekilde ihtiya¢ duyulan ylksek yapilasmanin zemin etitleri, altyapi kapasitesi, karayolu ulasimi,
iklimsel etkiler vb. incelenerek uygun bolge ya da parsellerde insa edilmesi gerekmektedir.
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