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Tlrkiye'de Konut Alanlarinin Tasarimi ve Kentsel Doniistim
tizerine Tipo-morfolojik bir Degerlendirme

F. Cana Bilsel!

Ozet

Yirminci ylizyil diinyada planli kentlesmeyle birlikte, sosyal konut alanlari ve yeni yerlesimlerin
planlanarak uygulandigi bir ytizyil olmustur. Tiirkiye’de Cumhuriyet dénemi boyunca diinyadaki bu
gelismelerin  yansimalarinin  oldugu, planl kentsel gelismeyle birlikte, konut alanlari
uygulamalarinin tilkeye 6zgii kosullarda gergeklestigi izlenir. Bu sunusta, tarihsel bir perspektiften
planli konut alanlarinin tasarimi ve déniisiim siiregleri (zerine, kimi érnekler (izerinden tipo-
morfolojik bir degerlendirme yapilacaktir. Erken Cumhuriyet déneminde 300.000 niifuslu bir
bahgesehir olarak planlanan Ankara’da kentsel konut alanlarinin olusumu, bu olusumda
kooperatif érgiitlenmesinin rolii ve 1960’lardan bugiine kentsel konut dokusunun parsel temelinde
konu oldugu kentsel doéniisiim ve yeni yapilasma siirecinde yeni tipomorfolojik olusumlara
odaklaniimaktadir. Istanbul’dan iki modern konut yerlesimi Atakdy ve 4. Levent érneklerinin
ardindan, Ankara’nin gelisme koridoru igerisinde iki planli konut yerlesimi olan Batikent ve
Eryaman’in planlama, kentsel tasarim ve uygulama siiregleri incelenmekte, bu yerlesimlerde
kentsel bicimlenme ve mimari tipoloji iliskileri irdelenmektedir. 1980’lerde Belediyeler tarafindan
olusturulan planli konut yerlesimlerine érnek olarak, Konya’da kooperatifler eliyle uygulanan
Cumbhuriyet ve Binkonut Mahalleleri bu kapsamda ele alinmaktadir. Giiniimiiz kentleri, stiregiden
kentlesme slirecleriyle, ceperlerine dogru daha dnce gériilmemis boyutlarda yayilarak biiyiimekte;
merkezi kent alanlari “kentsel déniisiim” adi altinda siirekli olarak yeniden yapilasmaya konu
olmaktadir. Ulkemizde gecmisten bugiine nitelikli yeni yerlesim ve konut cevresi tasarimi ve
uygulamasinin kentsel morfoloji ve tipoloji arastirmalarina konu olmasinda, bu uygulamalarin
farkli boyutlariyla incelenmesi, bu alanlarin ézgiin tipomorfolojik karakter ézelliklerini cesitli
boyutlariyla ¢éziimleyen arastirmalar, bu alanlarin karakter 6zelliklerinin korunmasi yani sira,
bugdin birbirini tekrarlayan kent planlari ve ¢ok sinirli mimari tip uygulamasi karsisinda, yeni konut
alanlarinin tasarimina yénelik 6nemli bir bilgi ve deneyim aktarimi saglamalari agisindan deger
tasimaktadir.

Anahtar Kelimeler: Konut yerlesimleri, Konut kooperatifleri, Tipomorfoloji, Parsel temelinde
déniisiim, Kentsel tasarim ve mimari tasarim biitinligi

Baskent Ankara’da Planli Konut Alanlarinin Olusumunda Bahgesehir Modeli ve Kooperatifler

Cumhuriyet’in kurulusunu izleyen yillarda Ankara’nin baskent olarak imar ve insa edilmesi
surecinde dncelikle kent planlari elde edilmis; baskentte bulunmasi gereken kamu yapilari yani sira,
hizla artan kent niifusunun konut gereksinimini karsilamak (izere Ankara Sehremaneti tarafindan
eski sehrin glineyinde 400 hektar blyiikligiinde bir alan kamulastiriimistir. Alman sehirci ve mimar
Carl Lércher’in hazirladig plan uyarinca Yenisehir, baskentin yonetim merkezi ¢cevresinde bahceli
evlerden olusan bir yeni kent olarak insa edilmeye baslanir (Cengizkan, 2004). Yenisehir'in ana
aksini olusturan Atatlirk Bulvari Gizerinde bir dizi meydan tasarlamis olan Lorcher’in Eski Sehir igin
hazirladigl planda ise tarihi sehrin, acgilacak yeni caddeler gevresinde yeniden insa edilmesinin
Ongoruldtgli anlasiimaktadir. Ancak gerek tarihi sehrin yeniden insasi icin yeterli kaynak
bulunmamasi, gerekse bu planin baskenti bir bitiin olarak planlamakta yetersiz kalisi nedeniyle,
1927 yilinda uluslararasi diizeyde taninirligi olan sehircilik uzmanlari davet edilerek bir sehircilik
yarismasl dizenlenmistir (Tankut, 1993). Milletvekilleri ve teknik uzmanlardan olusan jiri
tarafindan birinci secilen Hermann Jansen, 300.000 niifuslu bir Bahgesehir olarak tasarladigi Ankara
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Sehri Plani’'nda (1928), farkh gelir gruplari icin konut alanlari olusturmayi 6ngérmistir. TBMM ve
Bakanliklar’dan olusan yonetim merkezinin gilineyinde “Landhaus Viertel” -blylk bahceli evlerden
olusan- mahalleler olustururken, Eski Sehir’'in kuzeyinde “Arbeiter Viertel” -Amele Mahalleri-
planlamistir. Yenisehir’'in Lorcher Plani’'na gore yapilasmis olan merkezi alanlarinda mevcut parsel
diizenini ve bahgeli evlerden olusan yapi dizenini kigik degisikliklerle planina islemis, buna karsilik
Atatirk Bulvari boyunca, bitisik nizamda apartman bloklarindan olusan kentsel karakterde, yeni bir
yapilasma tanimlamistir.

Jansen 1932 yilinda onaylanan Ankara Sehri imar plani’nin disinda bir kooperatif yerlesimi olarak
Bahgelievler'in de yerlesim planini hazirlar. Jansen’in Bahgesehir tarzinda bir yerlesim (Siedlung)
olarak tasarladigi Bahgelievler, kooperatif 6rgiitlenmesiyle de lilkemizde konut yerlesimi olarak
onci bir uygulamadir (Tekeli, 1984). Ancak, Berlin gevresinde iki Diinya Savasi arasinda insa edilen
isci konut yerlesimlerinden farkh olarak st diizey birokratlar eliyle gergeklestirilmistir (Akcan,
2009). Jansen’in tasarimini gergeklestirdigi Bahgelievler yerlesimi, bahgeli tek ve ikiz evlerden
olusan konut alanlari, postane, okul ve tenis kullbl ve diger spor alanlari ile bunlari birbirine
baglayan yesil yollardan olusmakta, bir yesil kusak yerlesimi sinirlamaktadir (Basaran, 2002).

Almanya'dan ithal edilerek Ulkemize uyarlanan bir orgiitlenme ve konut yerlesimi bigimi
tanimlayan kooperatif modeli, Ankara'da Jansen’in imar plani sinirlari disinda, biytk elgiliklerin
yakininda kurulacak olan Gilivenevler gibi baska mahallelerin olusumunda da benimsenen
orgitlenme modeli olur (Parlak, 2019).

Ankara'da konut alanlarinin Gretiminde kooperatif modeli gerek Ust diizey birokratlar
tarafindan gerekse memur ve isci kesimleri tarafindan bahcelievler tarzinda konut alanlarinin
Uretilmesinde yayginlasmis ve kentin bircok alaninda kentsel doku kooperatiflerden olusan
mahallelerin yan yana gelmesiyle olusmustur. Bahgelievler yerlesimi, Kiglkevler ve Emek
mahalleleri gibi ¢ok sayida konut mahallesinin ilk yerlesim ¢evresine eklemlenmesiyle genislemistir.
GUnUmuzde Ust yapisi timiyle degismis olmakla birlikte, Bahgelievler'in sokak dokusu, ada ve
parsel dlzeni, bahce icerisinde iki katli konutlardan olusan bu kooperatif yerlesimlerinin
eklemlenmesi sonucu ortaya ¢cikmis; konut yapilarinin aradan gegen 70-80 yilda en az iki defa yikilip
yeniden insa edilmesine karsin, kent adalari, parsel bolinmeleri ve sokaklar genislikleri degismeden
bugtine dek varligini sirdlirmustdr (Basaran, 2002).

Kooperatif modelinin mevcut kentin sinirlari disinda uygulandigi bir diger konut mahallesi ise
1947-1952 yillar arasinda mevzi bir plana gére insa edilen Yenimahalle’dir. Oncekilerden farkli
olarak is¢i ve memurlar tarafindan kurulmus olan bir kooperatif 6rgitlenmesiyle gergeklestirilmis
olan Yenimahalle yerlesimi, siraevlerden olusan konut alanlari yani sira, okul yapilari ve park
alanlariyla bir arada planlanmistir. Glinimuzde yerlesimin iki kath sira evlerinden ¢ok azinin
korunabildigi Yenimahalle, 6zgiin konut dokusunun vyikilip, yogunlugu yiiksek bir apartman
yapilasmasina donlismustir. Buna karsin, birkag yil 6nce yiritmuis oldugumuz bir tez arastirmasi,
Yenimahalle’nin konut dokusu, ¢arsisi ve parklariyla bugiin de toplumsal anlamda mahalle kimligini
surdirdigiinii, burada yasayanlarin aidiyet duygusunun yilksek oldugunu ortaya koymustur
(Okkali, 2019).

Ankara’da Planli Konut Alanlarinin Doniisiimii: Yikilarak Yeniden Yapilagsma ve Yogunlagsma

1950’ler sonrasinda Ankara'nin merkezinin Ulus'tan Kizilay'a dogru kaymasiyla ve bu donemde
artan kirdan kente gog ile birlikte kentin niifusunun hizla artmasi sonucunda kentin merkezi
alanlarinda bahgeli evlerin yikilp, yerlerine ayni parseller (zerinde kent konutu olarak
apartmanlarin insa edilmesi stireci baslar. 1965 Yilinda Kat Mulkiyeti Kanunu’nun yirirlige girmesi
sonrasinda ivme kazanan bu kentsel dénisiim siirecinde, bahgeli konutlar icin olusturulmus olan
konut parsellerinin boyutlari, yapilarin kat yikseklikleri ve yapilar arasinda ¢ekme mesafelerini
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belirleyen imar yonetmelikleri ile birlikte apartman tipolojisinin bicimlenmesinde belirleyici olur.
(Parlak, 2019).

Erken Cumhuriyet déneminde planh olarak olusmus olan bahgeli konut alanlarinin diger kentlerde
de 1950'lerden 1980'lerin sonlarina kadar benzer bir donlisim gecirdigi izlenecektir. Gliven Bilsel’in
Mimarlik Dergisi‘'nde yayimlanan 1977 tarihli arastirma makalesinde vurguladigi gibi, “kentsel
yenileme” niteliginde olan bu degisim/doniisimde kentlerin ¢eperlerine dogru gelismesinin, o
dénemde asilamayan kentsel esikler ve altyapi maliyetleri nedeniyle olanakli olamamasinin 6nemli
bir payl vardir (Bilsel, 1977). Kentlerin merkezleri birden ¢ok yikilip yeniden yapilasarak
yogunlasmistir. Son yillarda gerceklestirilen tipo-morfoloji arastirmalarinin gosterdigi (izere mevcut
parsel dizeni degismeden Ust yapinin yikilip yenilenmesi ile gerceklesen bu yenileme siireci,
Turkiye kentlerine 6zgi bir apartman dokusunu ortaya c¢ikarmistir (Parlak, 2019).
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Sekil 1 Ankara Kizilay Kent Merkezi’'nde Sakarya Caddesi gcevresinde kentsel dokunun déntisiimii: 1930: Bahge igerisinde
tek konutlardan olusan doku, 1970: 1964 Bolge Kat Nizami uygulamasi sonrasinda apartman bloklarindan olusan kent
dokusuna donisiim, 2021: Glincel durumda 6lcek ve yogunluk degisimi. Aksonometrik ¢izim, Utku Coskuner (2021).

Planli kent alanlari Gzerinde ortaya ¢ikan bu dénisiimiin, imar planlari ile elde edilmis olan kent
dokusu Gzerinde, zamanla yogun bir yapilasmanin olusumu ve bu alanlarda farkli merkez
islevlerinin bir arada yer almasiyla, kentsellik lireten bir merkez karakteri kazandigi savunulabilir.
Kentsel formu, sokak, ada ve parsel diizeni Lorcher Plani’na gore bicimlenmis olan Yenisehir'de,
Kizilay ve cevresi 1964 yilinda Bolge Kat Nizami’nin uygulamaya koyulmasiyla hizl bir dénistime
konu olur. Bahge icerisinde iki kath konut yapilarinin yerine, lzerinde bulunduklari cadde ve
sokaklarin genisligine gére 5, 7 ve 9 kath apartman bloklarinin insa edilmesiyle yapi ve niifus
yogunlugu 1970 yilina gelindiginde 6nemli 6l¢lide artar. Sakarya ve Tuna Caddeleri ¢evresinde
kentsel dontsimii konu alan bir tez ¢alismasinda, parsel temelinde, yapilarin 2 veya 3 defa yikilip
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yeniden yapimiyla yinelenen bu degisimin, yapi ve nifus yogunlasmasi yanisira islevsel donisiime
de olanak sagladigi ortaya koyulmustur. Kizilay merkezi is alaninda apartman tipolojisi konut
kullanimlari disinda, 6nce Ust katlarda ofis, alt katlarda ticaretin gelisebilecegi bir kullanim esnekligi
saglar; son donemde ise kafeler, restoranlar ve barlar Ust katlara yerlesir. Bu yapisal ve islevsel
dontsimiin kentin bu merkezi bolgesinde kentsellik Urettigi, canli bir kent yasaminin gelisimine
olanak sagladigi soylenebilir (Coskuner, 2021).

Prof. Dr. Gonil Evyapan’in yine Kizilay kent merkezi icerisinde yer alan Karanfil ve Konur Sokaklar
cevresinde, bahge icerisinde tek konut yapilarindan, apartman yapilarina dénlisimini konu alan
arastirmasi ise Ankara’nin merkezinde gerceklesen kentsel degisimi inceledigi calismasi, kent
dokusu ile bina tiplerini bir arada ele alan bir tipo-morfoloji arastirmasi olmasiyla da onci bir
¢alismadir (Evyapan, 1980). Evyapan bu arastirmasinda, kent merkezinde gerceklesen bu kentsel
donlsiimde, parsel diizeninin belirledigi mulkiyet béliinmelerine karsin, yapi cekme mesafeleriyle
olusan arka bahgelerin birlestirilmesiyle ortak dis mekanlarin olusturulma potansiyeline dikkat
¢cekmistir.

Guniimiizde afet riski karsisinda kentsel déniisiim siireci, deprem riskinin yiiksek oldugu istanbul
ve izmir yani sira, Ankara dahil bircok kentin merkezi alanlarinda parsel dlceginde bir yeniden
yapilasma biciminde devam etmekte ve donisiime konu olan alanlarda zaten yogun olan mevcut
yapilasmanin olaganisti yogunlasmasina neden olmaktadir. Ancak bu vyapr ve nifus
yogunlagsmasinin bir Gst sinirinin olmasi gerekir. Kentin ulasim altyapisinin (yollar, caddeler,
sokaklar) ve igme suyu, kanalizasyon, dogal gaz, elektrik, internet ve diger altyapi sistemlerinin
kaldirabilecegi nifus yogunlugunun asilmasi 6nemli altyapi sorunlarina neden olmaktadir. Son
donemde deprem riski karsisinda hizlanan bu kentsel donlisim siirecinin parsel temelinde
gerceklesmesi ve buna alternatif bir kentsel donlisim icin gerekli finansman modellerinin
gelistirilememesi nedeniyle mevcut yapi parselleri tizerinde yapilarin ylikselmesi sonucunda son
derece sagliksiz bir kentsel cevre ortaya ¢ikmaktadir. Ortak yesil alanlarin, depremde toplanma
alanlarinin saglanamadigi, yeni kamusal alanlarin ve sosyal donatinin yetersiz kaldigli bu yeniden
yapilasma siireci hizli bir bicimde yasanmaktadir. istanbul'da Anadolu yakasinda Kadikéy Bostanci
arasindaki hizh kentsel donistiim bu bolgenin mekansal karakterinin ve cevre degerlerinin timiyle
yitirilmesine neden olmaktadir.

Diger kentlerde de benzer bir dénisiim ve yeniden yapilasma sireci izlenmektedir. Ankara'nin
yerlesik konut mahallelerinde apartman yapilari tek tek yikilarak yerlerine ayni parseller Gzerinde
daha ylksek apartman bloklari yapilmakta, eskiden o6n, arka ve yan bahgelerde varhgini
surdirebilmis olan agacglar ve yesil varligi ortadan kalkarak yerlerine parsel sinirina kadar yeralti
otoparklari insa edilmektedir. Yesil varliginin neredeyse bitiinlyle ortadan kalkmasi yani sira
ylkselen yapi bloklari, glin 1sigindan yararlanamayan yogun bir yapili cevre ortaya ¢ikarmakta; artan
nlfusa karsin yol genisliklerinin sabit kalmasi karsisinda ulasim sorunlari 6nemli bir boyut
kazanmaktadir. Parsel 6lceginde gerceklesen bu kentsel donlisim sireci, gecmiste oldugu gibi
bugiin de imar yonetmelikleriyle bicimlendirilmekte; yonetmeliklerle yapi diizenini belirleme
aliskanligl, konut alanlarinda ne kentsel tasarim ne de mimari Olgeklerde farkli ¢oziimler
gelistirilemesine olanak saglamaktadir. Buna karsilik farkh bir organizasyon ve finansman
modelleri gelistirilerek kentsel yerlesim birimleri / komsuluk birimleri dlgceginde tipo-morfolojik
arastirmaya dayali farkli kentsel tasarim ve mimari ¢o6ziimler gelistiriimesi ve buna olanak
taniyacak kentsel donlisim modelleri olusturulmasina gereksinim bulunmaktadir.

Yeni Kentsel Yerlesimlerin Planlanmasinda Kentsel Tasarim ve Mimari Tasarim BiitiinllGigi
Uzerine

Il. Diinya Savasl sonrasinda, Avrupa'da savasta yikilan sehirlerin yeniden insasi ve artan konut
gereksinimini karsilamak Uzere yeni kentlerin, kentsel yerlesimlerin ve sosyal konut alanlarinin
planlanarak uygulanir. iki Diinya Savasi arasinda gelistirilmis olan yeni yerlesim modelleri; Le
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Corbusier'nin "Glines, Yesil, Actk Mekan" mottosuyla gelistirdigi La Ville Radieuse (Isiyan Sehir) ve
La Ville Verte (Yesil Sehir) tasarimlari savas sonrasindaki yeni yerlesimlerin planlamasinda model
olusturmustur. Le Corbusier, 1948 yilinda izmir icin CIAM Sehircilik ilkeleri cercevesinde gelistirdigi
"400.000 nufuslu Yesil Sehir" projesinde arazinin 6zel miilkiyete konu olmamamasi geregini
savunmus, izmir'de deprem riskini de gozeten algak kathi bir konut tipolojisi 6nermistir. Le
Corbusier’nin izmir icin Nazim Plan énerisi uygulanmamis olmakla birlikte, yesil alanlar icerisinde
iskan Gniteleri, kent merkezinde yiksek ofis bloklari, islevsel bolgeleme ve diger bazi 6nerileri,
izmir’de sonraki kentsel diizenlemelere bir él¢iide kaynaklik eder (Bilsel, 2003, 2020).

iki savas arasinda ingiltere'de ilk drnekleri gerceklestirilen Bahgesehirleri, Almanya'da Berlin'de,
Frankfurt'ta ve diger sehirlerde kentlerin geperlerinde, kooperatifler eliyle gergeklestirilen Siedlung
orneklerini, Il. Diinya Savasi Sonrasinda Blylik Britanya'da mevcut kentlerin disinda planlanan Yeni
Kentler (New Towns), Fransa'da yeni sosyal konut siteleri (les cités) ve 1965 sonrasinda yeni
kentler modernist mimarlik ve fonksiyonalist planlama hareketinin ilkelerine uygun olarak
gerceklestirilir.

istanbul’da iki Modern Konut Yerlesimi: Atakdy ve Levent 4. Mahalle

Turkiye'de modernist fonksiyonalist hareketin ¢izgisinde gerceklestirilen ilk planh kentsel
yerlesimler istanbul'da Atakdy ve 4. Levent yerlesimleridir. Her iki 6rnek de sehirci ve mimarlar
eliyle, mimari tasarim ile kentsel tasarimin bir arada gelistirildigi yeni yerlesimlerdir. italyan sehirci
mimar Luigi Piccinato’nun, Tugrul Akcura, Ertugrul Mentese ve diger sehirci ve mimarlarin
isbirligiyle tasarladigi Atakoy yerleskesi Emlak ve Kredi Bankasi tarafindan finanse edilmis ve
uygulamasi gerceklestirilmistir (Yoney, 2018). Yesil alanlar icerisinde, giin i1sigindan en iyi sekilde
yararlanabilecek sekilde konumlandiriimis olan konut bloklari, kitle, cephe ve i¢ mekan
organizasyonuyla modernizm ilkelerine uygun olarak tasarlanmistir.

Carsi, okul ve sosyal merkezden olusan merkez alani ise insan 6lgeginde, farkh bir tasarim
yaklasimini yansitir. Konut bloklarinin arasinda kalan alanlar Emlak ve Kredi Bankasi’nin
milkiyetindeyken, 2000’lerin baslarinda konut bloklarinin arasinda bulunan bu yesil alanlarin
yerine yeni konut bloklari insa edilmesi glindeme gelmis; Atakody’'de yasayanlarin girisimleriyle
Bakirkéy Belediyesi bu alanlari Emldk Kredi Bankasi’'ndan devralarak park alanlarina
donlstirmustir. Atakoy yerlesimi bugiin de yesil alanlariyla bittinlesen modern bir konut yerlesimi
olarak alternatif bir yasam cevresi ve bir acik kent pargasi olusturur.

Kemal Ahmet Ar( ve Rebii Gorbon tarafindan bahge sehir ilkelerine uygun olarak planlanan ve
Emlak Kredi Bankasi tarafindan uygulamasi yapilan Levent yerlesiminin 4. Etabini olusturan Levent
4. Mahalle yerlesimi de Atakoy gibi 1950'lerin modernist kentsel tasarim anlayisini yansitir (Ayatac,
vd., 2016). Yerlesimin kentsel ve mimari tasarimini Ar(i ve ekibinin gergeklestirdigi 4. Levent’in ana
giris aksi tGzerinde konumlandirilmis olan carsi, konut alanlarindan ayri tasarlanmistir. Yerlesimin
girisini vurgulayan yliksek konut blogu digerlerinden farkh bir mimari tip olusturur. Alanin geri kalan
bolimiinde 4 katli modern konut bloklari giin 1sigindan en iyi bicimde faydalanmak tzere, yesil
alanlar ile iliskili yasam alanlari olusturacak sekilde konumlandiriimistir. Levent'in bahceli evlerden
olusan dokusu bugiin konut yaninda, ticari kullanimlara ev sahipligi yapacak sekilde donisirken 4.
Levent'te konut kullanimlari ile birlikte ofis kullanimlari yer almaktadir. Bu dokuda dontisiim alanin
bitlininin kentsel koruma kapsamina alinmasi yani sira, konut parselleri bazinda, arazide bir
milkiyet boélliinmesinin olmamasi nedeniyle yerlesim bitinlGgini korumaktadir (Karabey,
2012'den aktaran, Kalfaoglu, 2022). 1950 sonrasi dénemin modernist kentsel ve mimari tasarim
anlayisini yansitan 4. Levent yerlesimi bu niteligiyle karakterini koruyan 6zgiin bir karakter bolgesi
olusturmaktadir.
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Ankara’da iki Planli Konut Alani: Batikent ve Eryaman

Ankara'da artan nifus karsisinda orta ve alt gelir gruplarinin konut gereksinimini karsilamak lizere
Ankara Nazim Plan ¢alismalari kapsaminda, 1974 tarihli Ankara Metropoliten Alan Nazim Plani’nda
kentsel gelismenin Bati koridoruna acilmasi ve kuzeybati yoniinde yeni yerlesim alanlari
planlanmasi ongoérilmuistir. Ankara’da giderek biylk boyutlara ulasan gecekondu sorununa
¢6ziim bulmak lzere ilk adiyla Akkent —sonraki adiyla Batikent, istanbul Yolu {izerinde, OSTiM kent
merkezinden 13,5 km. uzaklikta 250.000 nifuslu bir yeni yerlesim olarak 6ngorilmustir.
Gecekondu Onleme Kanunu kapsaminda yaklasik 1000 hektar biyikltgiinde bir alanin Ankara
Belediyesi tarafindan kamulastiriimasi amaciyla Batikent'in 1/5.000 6lcekli ilk yerlesim plani sehirci
mimar Billent Berksan tarafindan yapilir. Daha sonra Kent-Koop'un blinyesinde hazirlanan plan
alternatifleri arasinda, kent plancisi Suavi Akansel ve ekibinin hazirladigl yerlesim plani
benimsenerek uygulama bu plan dogrultusunda gerceklestirilmistir (Keskinok, 2006, Goksu, 2022).

Cok sayida yapi kooperatifinin Gyesi oldugu bir kooperatifler birligi orgitlenmesi olan Kent-
Koop'un esglidiimi altinda, Batikent yerlesimi islevsel bolgeleme ve komsuluk birimi ilkelerine gore
hazirlanmis bir plan dogrultusunda gerceklestirilmistir. Bu kapsamda her bir kent adasi bir konut
kooperatifine tahsis edilmis; konut alani ve birimlerinin tasarimi kooperatiflerin sectigi farkl
mimarlar tarafindan yapilmistir. Kent-Koop Batikent'in uygulamasinda gosterdigi orgitlenme
basarisi nedeniyle 1987 yilinda Diinya Konut Yili Odiili’ne deger goriiliir. Ancak, konut alanlarinin
yapiminin biylk o6lgcide tamamlanmasina karsilik Batikent'in merkezinde ticaret ve kiltirel
kullanimlar igin ayrilmis olan genis alan ¢ok yakin zamana kadar bilylk bir bosluk olarak
kalmis; Batikent, ticaret ve ofis islevleri yani sira sosyal ve kiltirel kullanimlarin yer almasinin
planlandigi merkez alaninin uygulamasi gercgeklestirilemediginden, Batikent biyik olclide Ankara
kent merkezine bagimli bir uydu yerlesim olarak kalmistir. Bu alanin hemen yakininda bir diger
alanda 6zel bir insaat sirketi tarafindan gergeklestirilen bir alisveris merkezi ile kapal bir konut sitesi
Batikent'in mekansal ve sosyal dokusuna aykiri bir bicimde insa edilmistir. Batikent'in merkezinde
ticari ve kiltlirel merkez olarak planlanmis olan alan ise 2009 yilinda bir plan degisikligi ile park ve
rekreasyon alanina donlstirilmuis gectigimiz yil Ankara Blyiksehir Belediyesi bu alanda park
diizenlemesine baslamistir.

Sekil 2 Batikent’te konut gruplarinin yapimi (Pamir, 1988)

Komsuluk birimleri ve islevsel bolgeleme (zoning) ilkelerine gore planlanmis olan Batikent'te
Uretilen konut dokusunun, yerlesimin nifus blytkligine karsin kentsellik Gretmekte ve farkh
kentsel kullanimlari bir arada barindirmakta yetersiz kaldigi, konut disinda kentsel islevlerin belirli
alanlarla sinirh kaldigi, “bulvar” adini alan ulasim arterlerinin ve bu yollar lzerindeki konut
yapilarinin  kentsel yasamin gerektirdigi karma islevleri bir arada  barindiracak
sekilde tasarlanmamis olmasinin bu sonucu dogurdugu goérilmektedir. Bu durum, islevsel
bolgelemeye dayali fonksiyonalist bir kent planlama anlayisi yani sira, kent planlama ve mimari
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tasarim Olcekleri arasinda iliski kuracak bir kentsel tasarimin bulunmamasi; meslek alanlari
arasindaki ayrisma nedeniyle kentsel form ile mimari tasarim arastirmalarinin bir arada yapilmasi
olanaginin bulunmamasinin bir sonucu olarak goérulebilir.

Ankara'da bir diger planh yeni yerlesim alani Eryaman'dir. Ankara Metropoliten Alan Nazim
Plani kapsaminda yer secimi yapilmis olan Eryaman’in —Batikent’ten farkl olarak- énce imar ve
iskan Bakanhg Mesken Genel Midirliigii tarafindan planlamasi ve ve Emlak Kredi Bankasi
tarafindan ilk iki etabinin uygulamasi gerceklestirilmis; 1983 yilinda Toplu Konut idaresi
(TOKIi)'nin kurulmasi ile birlikte Ill. Etap’tan baslayarak yerlesimin planlamasi, komsuluk
birimlerinin kentsel ve mimari tasarim projelerinin elde edilmesi siiregleri TOKi tarafindan
yaratalmustar. Eryaman’in Gst olcekte yerlesim planlamasi, sehirci ve mimar Bilent Berksan
tarafindan hazirlanmistir. Birbirinden yesil alanlarla ayrilan komsuluk birimlerinden olusan bu
yerlesim planinda, her bir komsuluk birimi igerisinde bir mahalle merkezi yer almakta ve bu
merkezleri yesil koridorlarla birbirlerine baglanmaktadir. Yerlesim planinda komsuluk birimlerinden
birini olusturan Ill. Etap icin TOKi tarafindan davetli bir kentsel ve mimari tasarim yarismasi
diizenlenmis, yarisma sonucunda segilen Ahmet Glilgdnen ve Tuncay Gavdar'in projeleri bir arada
uygulanmustir.

Sekil 3 Biilent Berksan, Eryaman Nazim Plan Revizyonu 1/5000 Olgekli Plan, (Berksan 1994)

Ahmet Gllgoénen'in kentsel tasarim projesine gore uygulanan Ill. Etap yerlesimi, konut kiimeleriyle
birlikte, mahalle ¢arsisi, anaokulu, saglik merkezi, pazar yeri, park ve spor alanlarini igermektedir.
Konut kullanimina ayrilan adalarda kentsel tasarim projesi uyarinca konut yapilari ¢eper bloklar
olusturmakta ve her biri bir ortak avlu ya da i¢ bahge cevresinde, girisleri mimari ogelerle
belirlenmis, tanimli, ortak dis alanlar olusturmaktadir. Mekansal olarak avlu formunda tanimli dis
mekan cevresinde olusturulmus olan bu konut adalari, kendi icerisine kapali alanlar olmayip, bir
avludan digerine gecislere olanak saglayan erisilebilir ve gecirgen mekanlar olarak tasarlanmistir.
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Sekil 5 Eryaman Ill. Etap, konut adasl, i¢ bahge ve konut blogu giris (Fotograf: Cana Bilsel)

Burada 1990'larin postmodern kentsel tasarim yaklasiminin bir yorumunu gérmek olanakl olmakla
birlikte, yerlesimin tasariminda insan-gevre iliskileri arastirmalarindan yararlanildigi gértilmektedir.
Avrupa kentlerinde modern konut sitelerinde yapi bloklarinin aralarinda kalan tanimsiz yesil
alanlarin insanlar tarafindan sahiplenilmemesi ve giderek giivensiz alanlara dénlismesi sorunu
karsisinda Oscar Newman'in (1972) Defensible Space (Savunulabilir Mekan) yaklasimina uygun bir
tasarim anlayisi  benimsendigi soylenebilir. Eryaman Ill. Etap’ta insan-gevre iliskileri
arastirmalarinda, mahalle sakinleri tarafindan benimsenen/ sahiplenilen dis mekanlar yaratma,
mimari ve mekansal gesitlilik aragtirmasinin oldugu goériilmektedir (Cengizkan, 2009).

Her bir konut adasi bir komsuluk olusturmakta, konut adalarinda oturanlar tarafindan segimle
belirlenen yoneticilerin Eryaman'in Mahalle Konseyini olusturulmasi duslnilmastir. Kent
adalarinin geperlerini tanimlayan konut bloklarinda ¢ok sayida farklh daire tipi mimari olarak
¢Ozllmus; boylece her bir konut adasinda farkh profilde kullanicilarin bir arada yasamasi, diger bir
deyisle toplumsal cesitlilige olanak saglanmasi hedeflenmistir. Farkli konut tiplerinin, ¢cocuklu

Tiirkiye'de Konut Alanlarinin Tasarimi ve Kentsel Déniisiim iizerine Tipo-morfolojik bir Degerlendirme
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ailelere uygun bliylik daireler ile stiidyo dairelerin bir arada ¢oziilmesi farkli yas gruplarindan
kullanicilarin bir arada yasamasini saglamak tizere dislinilmustir (Bilsel, 2000).

Tuncay Cavdar tarafindan tasarlanan alanda ise konut yapilari bir i¢ sokak olusturacak sekilde
yerlestirilmis, komsuluk biriminde toplumsal yasamin bu sokak cevresinde gerceklesecegi
disindlmistlir. Eryaman lll. Etap’in bitlinlinde tipo morfolojik bir arastirmaya dayal olarak
gelistirilen kentsel ve mimari tasarim ¢éziimlerinin bir arada etit edildigine 6zellikle dikkat cekmeyi
isterim.

Eryaman IV. Etap’ta ise TOKi bu defa, bir kentsel tasarim yarismasi agmak yerine, farkli bir ydntem
izlemis; Ankara'da Onceki uygulamalariyla taninmis olan mimarlar davet edilerek, énceden yol
semasl ve kent adalari olusturulmus olan bir plan semasi lzerinde, farkh bolgeler icin "vaziyet
planlar" ve mimari tasarimlar gelistirmeleri istenmistir. Nitelikli konut tasarimlarinin elde edildigi
Eryaman IV. Etap’ta, bltlncil bir kentsel tasarimdan ¢cok mimari tasarim arastirmalarinin oldugu
gozlemlenir. Arazi Gzerine farkh bicimlerde yerlestirilmis olan konut bloklari ve kent adasinda yer
alan acik alanlar icerisinde konumlandiriimis olan nokta bloklardan, ceper bloklara uzanan bir
tipolojik cesitleme oldugu izlenir. Her bir konut adasi birbirinden ayri bir denetimli alan
olusturmaktadir.

Eryaman lIl. ve IV. Etaplarda kentsel ve mimari tasarim arastirmasinin 6ne ¢ikmasi ve érnek birer
yasam cevresi olusturmasina karsin, TOKi tarafindan gerceklestirilen sonraki etaplarda yapili
cevrenin tasarimina yonelik 6zgln arastirmalarin bir tarafa birakildigl, buna karsilik yapim
maliyetini en aza indiren, en etkin ve hizli insaat yontemi olarak benimsenen tiinel kalip sistemine
uygun olarak tasarlanmis, cogunlukla nokta bloklardan olusan konut yerlesimlerinde, belirli konut
tiplerinin tekrarlanarak ¢ok sayida uretildigi izlenmektedir. Konut bloklari cevresinde kalan yesil
alanlar ve otopark alanlarinin giivenligini saglamak uzere gevrelerinin tellerle kapatildigi ortak dig
alanlarin konut bloklariyla iliskilendirilmedigi gozlemlenmektedir.

istanbul ve Ankara'da gerceklestirilmis olan bu nitelikli konut yerlesimleri yani sira, Anadolu'nun
farkh kentlerinde ¢ok iyi bilinmeyen, kentsel konut alanlari tasarimi agisindan nitelikli, yeni yerlesim
ve konut alanlari tasarimlari bulunmaktadir.

Belediye Onciiliigiinde Kooperatifler Eliyle Toplu Konut Uretimi: Konya’da Cumhuriyet ve
Binkonut Mahalleleri

1980’lerde Kent-koop catisi altinda Batikent’te, 1990’larin sonlarina kadar Umitkéy, Cayyolu vb.
kentin yeni gelisme alanlarinda kooperatifler, Ankara’da baslica toplu konut lretme bigimini
olusturur. Tirkiye’nin diger sehirlerinde de kooperatifler eliyle toplu konut Gretiminin yayginlastigi
izlenir. 1980’lerde Belediyelerin girisimleriyle, orta alt gelir gruplari igin konut alanlari planlandigi
ve bunlarin kooperatif modeliyle gerceklestirildigi gorilir. Konya’da 4. Gecekondu Onleme Bélgesi
planlamasi ve bu kapsamda kooperatifler eliyle insa edilen Cumhuriyet ve Binkonut mahalleleri, bu
donemde Belediye onciiliglinde kooperatif modeliyle orta ve alt gelir gruplarinin konut
gereksinimini karsilamak (zere gergeklestirilmis olan 6nemli uygulamalardan birini olusturur.
2000’li yillarda Toplu Konut idaresi’nin ve biiyiik miiteahhitlik sirketlerinin konut sektdriinde
egemen olmasiyla birlikte, toplu konut liretiminde kooperatiflerin payinin biyilk ol¢iide azaldig
gozlemlenmektedir.

Konya'da 4 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi olarak planlanmis olan Cumhuriyet ve Binkonut
mahalleleri Gzerine Dr. Sami Kalfaoglu’nun doktora tez arastirmasinin kimi bulgularina burada 6zet
olarak yer vermek isterim. 1965 yilinda Konya imar plani yarismasini kazanan sehirci mimar Yavuz
Tascl, Konya imar plani ¢calismalari kapsaminda 6neri Organize Sanayi Bolgesi'nin batisinda yer alan
bu alani, sanayide calisanlar yani sira orta ve orta-alt gelir gruplarina yonelik bir yeni konut yerlesimi
olarak tasarlamistir (Kalfaoglu, 2022). Kentin istanbul Yolu (izerinde kuzey yéniinde gelisme alani
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olarak planlanan bu alan mevcut kent ile kuzeyde Selcuk Universitesi yerleskesi arasinda
uzanmaktadir.

Mimar Yavuz Tas¢i’'nin 4 Nolu Gecekondu Bolgesi icin hazirladigi yerlesim planinin, 6zglin bir kentsel
tasarim yaklasimiyla gelistirilmis bir proje oldugu gortlmektedir. Yerlesim planinda konut adalari
bir ana ulasim ve yesil omurganin her iki tarafinda komsuluk birimleri olusturacak bicimde
yerlestirilmistir. Yaya yollari trafik yollarindan ayrilmis, otopark alanlari konut alanlarinin disinda
dizenlenmistir. Komsuluk birimleri, cocuk oyun alanlari ¢evresinde tasarlanmis olan konut
kiimelerinden olugmaktadir. Kentsel tasarim projesi, konut bloklarinin mimari tasarimina gegis
siirecinde ortaya cikan kimi sorunlari ¢6zmek lizere yeniden gézden gegirilir; imar ve iskan Bakanlig
tarafindan kentsel tasarimin ana ilkeleri korunarak uygulama imar plani hazirlanir (Kalfaoglu, 2022).

Sekil 6 Binkonut Mahallesi’nin havadan gorunisi (Kalfaoglu, 2022)

Sekil 7 Cumhuriyet ve Binkonut Mahalleleri’nde arag ulagim yolu ile konut alanlarini ayiran yesil serit ve yaya yolu
tasarimi, gincel durum (Kalfaoglu, 2022)

Konya Belediyesi tarafindan koordinasyonu vyiritilen plan uygulama sireci ¢ok sayida yapi
kooperatifi eliyle gergeklestirilmistir. Mahalle sakinleriyle yapilan yari yapilandiriimis soylesilerde,
bu alanda yasayanlarin aidiyet duygularinin ve 6zellikle kooperatifler altinda bir araya gelmis olan
mahalle sakinleri arasinda toplumsal dayanisma baglarinin gli¢li oldugu aktariimistir. Bugiin Konya
kentiyle bitlnlesen bir agik kent pargasi ve nitelikli bir yasam c¢evresi olarak varligini siirdiiren,
goreli olarak diisiik yogunluklu bu konut yerlesimi gliniimiizde kentsel dontsiim baskisi altindadir.
Bu mahallelerin kentsel tasarima dayal olarak olusmus olan mekansal degerlerinin farkinda
olunmasi, bu degerlerin siirdiirtilebilmesi agisindan 6nem tasimaktadir.
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Son Soz Yerine...

Son dénemde (ke kentleri giderek hizlanan bir kentsel déniisim baskisi altinda bulunmakta;
kentler yeni konut alanlarinin, ¢ogunlukla kapali konut sitelerinin yan yana eklemlenmesi ile
ceperlerine dogru hizli bir bicimde yayilarak blylimekte. Otomobile bagimli bir yasam bigimine
dayatan, ortak kamusal alanlarin géz ardi edildigi ve ancak en son uygulanabildigi bu kentlesme
surecinde kentsel tasarima hemen hig yer verilmezken, glinimiiz uygulamalarinda mimari tasarim
ise belirli bina tipleri ile sinirh kalmis gérinmektedir. Oysa yeni kent alanlarinin lretilmesinde kent
plancilari, kentsel tasarimcilar, mimarlar ve peyzaj mimarlarinin birlikte goéris alisverisiyle
ylratidlmesi, kent mekanlarinin ve gelecegin yapili cevrelerinin nitelikli birer yasam cevresi
olusturabilmesi agisindan bugiin artik bir gereklilik olusturuyor.

Bu baglamda, lilkemizde yakin gegmiste gercgeklestirilmis, az sayida da olsa nitelikli yeni yerlesim ve
konut cevresi tasarimi ve uygulamasinin kentsel morfoloji ve tipoloji arastirmalarina konu
olmasinda, bu uygulamalarin farkh boyutlariyla incelenmesinde, bu alanlarin 6zgiin tipomorfolojik
ozelliklerinin korunarak gelecege tasinabilmesi kadar, yeni tasarim siireclerinde arastirma
sonuclarindan faydalanilmasi agisindan da buyiik yarar bulunmaktadir. Kent formunu olusturan
surecler ve 6geler ile mimari tipoloji iliskilerinin arastiriimasi hem kentsel tasarim hem de mimari
tasarim alaninda yenilik¢i oldugu kadar stirdiirtlebilir cozlimlerin gelistirilebilmesinin 6n kosuludur.

Subat 2023 depremleri ile lilkemizde 11 ilde ¢ok sayida kentsel ve kirsal yerlesimde biyik yikimlar
ve bliylk boyutlarda can kaybi yasanmis, cok dnemli sayida insan evsiz kalmistir. Yakin gelecekte
650.000 yeni konut biriminin insa edilmesi 6ngoriilmektedir. Bir diger deyisle, depremden etkilenen
tiim kentler yeniden insa edilecek; kisa siirede yapimi planlanan yeni konut alanlari, kentlilerin yeni
yasam alanlarini olusturacaktir. Bolge kentlerinin yeniden insasinda, kent planlama, kentsel
tasarim, peyzaj tasarimi ve mimari tasarimin birbirini tamamlayan uzmanliklar olarak isbirligi,
gelecegin slrdirilebilir ve direngli kentsel yerlesimlerini, saglikli ve nitelikli yasam c¢evrelerini
olusturabilmek agisindan blylik 5nem tasimaktadir.
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