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Ozet: Bu calismada 1950 éncesi, 1950-1980 ve 1980 sonrasi kesitte
dokudan birim konut 6lcegine, ortak mekanlarin hangi dinamikler etkisi ile
nasil degistigi ve glinUmiz kesitinde ortak mekanlarini yitiren dokularda
ortaya cikan problemlerin tanimlanmasi amaglanmaktadir. Calismanin
omurgasini; mahalle-komsuluk grubu, sokak-meydan-yapi adasi ve parsel-
birim konut olmak iizere (i¢ 6lcek olusturmaktadir. Bu baglamda 6ncelikle;
kavramsal olarak mahalle-komsuluk grubu, sokak-meydan-yapi adasi ve
parsel-birim konut Olgeklerinde ortak mekdn kavraminin ne ifade ettigi ve
6neminden bahsedilmistir. 1950°den giiniimiize ortak mekdnlarin hangi
dinamikler etkisinde nasil dedistigi sorusunun somut yaniti ise donemlere
ait ve mevcut kesit itibariyle varligini strdiren doku érnekleri iizerinden
yapilan arazi ¢alismalarindan hareketle aranmustir. itk dénem ve son
dénem d&rneklerinden secilen iki dokunun; mahalle-komsuluk grubu,
sokak-meydan-yapi adasi ve parsel-birim konut élgeklerinde yer alan ortak
mekanlari; Gg olgege iliskin belirlenen dlcitler ddhilinde degerlendirmekte
ve ortak mekdnlarini kaybeden gliniimiiz dokularina iliskin ¢ikarimlarda

bulunulmasi hedeflenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Ortak Mekén, Doku, Komsuluk Birimi, Mahalle

Giris

Schulz’a (1980) goére mekanlar mevcudiyetlerini sinirlarindan almaktadir ve insa
edilmis sinirlarla cevreden ayrilmis bir alandir. insan yapisi mekanin ayirici 6zelligi olan
sinirlandirma ve sinirlayan elemanlarin niteligi; mekanin karakteri ile dogrudan ilintilidir.
Bu baglamda ortaya cikan bir diger kavram da agikliktir ve mekanin niteligi acisindan
Onem tasimaktadir. Buna gére mekani sinirlandiran elemanlarin masifligi veya seffafligi,
mekanin yalitilmis veya kapsaml bir bitinlGgln bir parcasi oldugunu belirtmektedir.
Ote yandan mekadnin sinirlandirilarak herhangi bir cevreden ayrilmasi, farklilasma
kavramini da beraberinde getirmektedir. Belirli bir alanin sinirlandirilarak gevresinden
ayrilmasi ve mekan niteligi kazanmasi; o mekanin anlam, islev veya form bakimindan
farkhlastirildigini belirtmektedir (Ashihara, 1981). Bu dogrultuda islev, anlam ve form
bakimindan farklilasan mekéanlari; ic mekan/dis mekan, mimari mekan/kentsel mekan/
yesil mekan veya miilkiyetine ve kullanicisina gére kamusal, yari kamusal/yari 6zel ve
0zel olarak siniflandirmak mimkindir. Bahsi gegcen mekan tirlerini birbirlerinden
bagimsiz ve farkli niteliklere sahip mekan tirleri olarak diisinmek dogru bir yaklasim
olmayacaktir. Cinkli dis mekan olarak degerlendirdigimiz yesil mekanlar ve kentsel
mekanlar ayni zamanda kamusal mekanlardir. Benzer sekilde, i¢ mekan olarak ele alinan
mimari mekanlar milkiyet-kullanici iliskisi agisindan hem kamusal (ticari birimler, sanayi
tesisleri, egitim tesisleri vb.) hem de 6zel mekan (konut alanlari, 6zel ¢alisma alanlari
vb.) olabilmektedir. Mekani herhangi bir ¢cevreden ayiran diger 6zellik ise “anlam”dir.

Mahalle Olceginden Birim Konut Olcegine
Ortak Mekén Kavrami ve Degisimi

945

49



C “Degiskent” Degisen Kent, Mekan ve Bicim
Tirkiye Kentsel Morfoloji Arashrma Agi ll. Kentsel Morfoloji Sempozyumu

ISBN: 978-605-80820-1-4

Mekanlar temelde nesne ve onu algilayan insan arasindaki iliski ile olusmakta ve
anlam yuklenmektedir (Altman, & Zube, 1989). Mekéan, psikolojik veya sembolik
anlam kazandikga “yer” olmaktadir. Mekanin yer haline gelmesi, kentsel bellekte ortak
kullanima ve sembolik anlama konu olmasindan kaynaklanmaktadir. iste bu olgu ortak
mekan kavramini glindeme getirmektedir.

Calismanin amaci; 1950 oncesi, 1950-1980 ve 1980 sonrasi kesitte birim konuttan
doku olcegine, ortak mekanlarin hangi dinamikler etkisi ile nasil degistigi ve giinimiz
kesitinde ortak mekanlarini yitiren dokularda ortaya cikan problemlerin tanimlanmasi
olarak belirlenmistir. ilk bélimde ortak mekan kavraminin; mahalle-komsuluk grubu,
sokak-meydan-yapi adasi ve parsel-birim konut olceklerindeki yerinden ve éneminden
bahsedilmektedir. ikinci bélimde bahsi gecen i 6lgcek kapsaminda, 1950’den giiniimiize
kentsel dokunun ve ortak mekanlarin hangi dinamikler etkisiyle, neden degistikleri
sorgulanmaktadir. Son boliimde ise lg 6lcekte ortak mekan kavramina iliskin belirlenen
Olcltler temel alinarak secilen iki 6rnek doku karsilastiriilmakta ve ortak mekanlarini
yitiren dokularda meydana gelen fiziksel/sosyal sorunlara vurgu yapilmaktadir.

Ortak Mekan Kavrami ve Onemi

Ortak mekan; toplumun tim kesimlerine agik, konfor ve rahatlama ihtiyaglarini
karsilamak Uzere bireysel veya toplu olarak yararlanilabilen, toplum yasamini dogrudan
etkileyen fiziksel mekanlar olarak tanimlanmaktadir. Sosyal yasam arenasi olarak
nitelendirilen bu mekanlar; ayrim gozetilmeden farkli toplumsal katmanlardaki insanlarin
kullanabildigi mekanlar olarak disinilmekte, insanlarin milliyeti, yasi, cinsiyeti, etnik,
fiziki vb. ozelliklerinin, herkese agik olmasi konusunda bir engel teskil etmemesi gerektigi
vurgulanmaktadir (inceoglu ve Aytug, 2009). Bu dogrultuda ortak mekanlar; toplumsal
iletisimin digim noktalari, dinlenme ve eglence etkinliklerinin ortak alanlari olmalarinin
yani sira, kent icinde hareket kanallari olarak da islev goren, dolayisiyla sosyal entegrasyon
ve bireylerarasi etkilesim saglama potansiyeli yiksek, mekanlardir (Norberg-Schulz, 1980).

icinde bulunduklari toplum ve dénemin birer iriinii olan ortak mekanlar; bulunduklari
yerin tarihi, topografyasi, iklimsel verileri gibi fiziksel etmenlerin yani sira, toplumlarin
gelenekleri, kilturleri ve yasam tarzlari gibi sosyal ve psikolojik etmenlerin de
bicimlendirdigi mekanlardir. Ote yandan ortak mekanlar kentyasaminailiskin beklentilerin
farklilasmasina, degisen toplumsal, ekonomik ve kentsel kosullara bagli olarak strekli bir
gelisim ve degisim gostermektedir (Moudon, 1989). Ortak mekanlar sinirlilik, farklilasma
ve anlamlilik kavramlarina ek olarak; islevsellik ve esneklik, ulasilabilirlik, esitlik, estetik
ve giivenlik kavramlari baglaminda degerlendirilmektedir.

islevsellik ve Esneklik: Ortak mekanlarin, birey veya gruplarin istenen fiziksel, sosyal
ve psikolojik ihtiyaclarini karsilamasi beklenmektedir. Bu ihtiyaglarin karsilanabilmesi,
ortak mekanlarin kullanici gruplarinin istek ve ihtiyaglari dogrultusunda tasarlanmasini
gerektirmektedir (Marcus,1990). Degerlendirilmesi gereken bir diger konu ise, farkh
kullanicilarin farkh istek ve ihtiyaglari gz online alinarak mekanin icerdigi etkinliklerin
cesitlilik gostermesi ve bu farkliliklara uyum gosterebilecek esnekligi saglayabilmesidir.
Esneklik, “mekan degerlerinin aktif olarak kullanimi veya degistirilebilmesi ile islev
degisimine uyumu” olarak tanimlanmaktadir (Lynch, 1990). Tasarim asamasinda 6zglr
ve davranis cesitliligine uyum saglayabilen, kullanicinin degistirebilecegi formlarin
yaratilmasi, cesitli etkinliklerin gerceklestirilebilmesine olanak tanimaktadir (Uzun, 2001).
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Ulasilabilirlik: Bir ortak mekanin daha ¢ok sayida insan tarafindan, daha yogun bir
sekilde kullanilabilmesi icin 6ncelikle o mekana kolaylikla ulasilabilmesi gerekmektedir.
Ulasilabilirlik, fiziksel oldugu kadar psikolojik bir konudur (Lynch, 1990). Ortak mekanlar
potansiyel kullanicilar tarafindan kolaylikla gorilebilir ve girilebilir olmali, mekanin
kullanim amagli ve kullanilabilir durumda oldugu mesaji agikca verilmelidir (Uzun, 2001).

Esitlik: Mekana gelen insanlar arasinda, sahip olduklari nitelikler esas alinarak, temel
haklarin kullanimi bakimindan herhangi bir ayrim yapiimamasidir. Esitlik¢i ortak mekanlar;
kullanici gruplarinin haklarini gézetir, tim gruplara acgiktir ve hareket 6zglirligi saglarken
sahipligi de korumaktadir (Uzun, 2001).

Estetik: Ortak mekanlarin olusum sebeplerinden biri de; kentin karmasik ve sikic
ortamindan uzaklasarak, psikolojik rahatlama ve dinlenmeyi saglayacak nitelikte ortamlar
saglamaktir. Ortak mekan kullanicilarinin memnuniyeti ve potansiyel kullanicilarin mekana
cekilmesi icin ortak mekan; hem iceriye hem de disariya karsi glizel ve ilgi ¢cekici olmal,
kullanicilari kent baskisindan uzaklastirarak moral kazandirmalidir (Marcus, 1990).

Giivenlik: Potansiyel kullanicilara ortak mekanlarin giivenli ve korunmali oldugu
duygusunun verilmesi, ortak mekan tasariminda 6énem kazanmaktadir. Mekanin her
kosesinin kullanicilar ve diger insanlar agisindan rahatlikla gorilebilir ve algilanabilir
olmasi guvenlik duygusunun olusmasinda 6nemlidir [8]. Ortak mekanlar kapsaminda
degerlendirilen givenlik kavraminin bir diger yoni ise, mekanin mimari ozellikleri ile
mekanda kullanilan donati elemanlarinin glivenligidir. Tasarim asamasinda mekani
kullanacak potansiyel kullanici profili (cocuk, yasli, engelli vb.) g6z 6niinde bulundurulmah
ve kullanilan malzemeler yaralanmalara sebebiyet vermeyecek nitelik ve sekilde
secilmelidir (Uzun, 2001).

Ozgiin bir birey olarak insan, kentsel ve sosyal cevresi ile iletisim kurma ve sosyallesme
ihtiyaci duyan bir varliktir. Bu sosyallesme ve etkilesime zemin hazirlayan, insanlarin gesitli
fiziksel, sosyal, kiltlrel etkinliklerini gerceklestirdikleri ve bu nedenlerle bir araya gelerek
etkilesim ve iletisim kurduklari, birbirleriyle ve kentsel ¢cevreleriyle tanisiklik gelistirdikleri
toplumsal alanlar olan ortak mekanlar, toplumlarin ve bireylerin sosyal yasamlarinin
niteligi ve slrdirulebilmesi agisindan 6nemli bir rol oynamaktadir (Jackson, 1987).

Mahalle / Komsuluk Grubu Olgedinde Ortak Mekdn

Konut alanlarinin bir pargasi ve yerlesme igindeki en kiiglik yonetim birimi olan mahalle;
idari, fiziki ve sosyal bir alt bolgedir. Kent ve kasabalarda belediye sinirlari icinde yer
alan ve belde hizmetlerinin yiritilmesine yardimci olan bir yonetim birimi olmasi
idari boyutunu tanimlamaktadir. Mahalle; dogal ve yapay esikler ile sinirlandiriimis,
algilanabilir bir sinir icinde konumlanan bir yerlesmeyi tarif etmesi dolayisi ile fiziksel
bir alt bolgedir. Ayrica mahalle baskalariyla ortak bir hayati yasadigimiz, tanis olma
boyutunun, iletisimin ve 6rglitlenmenin var oldugu sosyal bir alt bélgedir. Christopher’a
(1977) gore bir sosyal sistemin varligini stirdiirebilmesi ancak ortak bir mekanin varligina
baghdir (Alexander, 1977). Toplum degerleri ancak ortak bir zeminde kazanilir ve yasanir.
Mahalle sakinleri arasindaki komsuluk iliskilerinin sosyal bir boyut kazanmasinda,
surdarilip gelistirilmesinde ve bireyler arasinda birlikte yasama bilincinin olusmasinda
mahallelerde yer alan ortak mekanlarin rolli blyuktir. Bir mahalle Gnitesi kapsaminda
olmasi gereken, ihtiya¢ duyulan ortak mekanlar; ticari/hizmet birimlerinden (firin, kasap,
bakkal, manav, vb.) olusan bir carsi, egitim tesisleri (kres-ilkogretim okulu), saglik tesisleri,
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sosyal ve kiiltlrel tesisler, dini tesisler, agik yesil alanlar (cocuk oyun alanlari, mahalle
parki vb.) ve ulasim yizeyleridir. Bu mekanlar niifusun glinlik ihtiyaglarina cevap veren,
canlilik ve hareketliligi saglayan, sosyal iliskileri gelistiren mahalle yasaminin en énemli
odak noktalaridir (Sekil 1).

Mabhalle Unitesi Mahalle Unitesindeki Ortak Mekanlar

Il su Ogesi
{mmm) Ana Yollar
{==m) Yaya Arteri

0 Park
e Park
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- - -
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I Konut Alani

Sekil 1. Mahalle Olgegi ve Bu Olgekte Yer Alan Ortak Mekanlar [1].

Uluslararasi literatlirde komsuluk grubu olarak tanimlanan birimler ortalama 1.500 — 2.000
kisilik bir ntfusun olusturdugu bir tnitedir ve park, cocuk bahcesi, otopark alani yanisira kres
ve kiicuk bir carsi vb. ortak alanlara gereksinim duyulmaktadir (Alexander, 1977) (Sekil 2).

Sekil 2. Komsuluk Grubu Ornekleri ve Bu Olcekte Yer Alan Ortak Mekanlar (Gir, S. O., 2000'den
Yararlanilarak Semalastirilmistir).

Sokak / Meydan / Yapi Adasi Olgeginde Ortak Mekén

Kanal ve dinamik mekan olarak tanimlanan sokaklar; konut gibi 6zel mekanlarla en yakin
iliskide bulunan mekanlardir ve ulasim agi bileseni olmanin 6tesinde bireyin sosyallestigi,
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digerleriyle karsilasip benzer ve farkh dinyalari gdzlemledigi, yasam telasinin oldugu ve
mahalle kiltirindn olusmasindaki dnemli mekanlardandir. Sokak; toplanma, oturma,
izleme, sohbet, elisi yapma, seyretme yeri, komsuluk mekani, oyun alani, hareket
etme mekani gibi islevlerle yiiklidir (Jacobs, 2009). “Ev gibi”, “eve girer gibi” deyimini
kullandiran sokak; konutun ve konut igindeki eylemlerinin devaminin gergeklestirildigi,
bltinleyici bir yasam mekanidir. Sokagin bigim ve kullanimi yéniinden bir yasam mekani
olma 6zelligi, onu bir nevi evin devami niteligindeki bir i¢ mekana donistiirmektedir.

Cikmaz sokaklar ise; kontrol edilebilen ve kapisi sadece oraya agilan ve birbirini taniyan
mabhalle sakinleri icin ortak anlamlar tasiyan mekandir. Sokak sakinleri ¢cikmaz sokagi
sahiplenmekte ve bu 6zellik orayi giivenli kilmaktadir. Genel kullanima agik olmamasi
mahremiyetin yani sira insanlarin farkli amaclar icin bir araya gelmesine olanak
saglamaktadir ve bu 6zellik onu bazen yari kamusal bazen de yari 6zel bir mekan
yapmaktadir (Bektas, 2007). Cikmaz sokagin girisi yari kamusal bir alan olmakta fakat
¢cikmaz sokagin sonu vyari 6zel bir nitelik tasimaktadir. Bastan sona dogru kamusallik,
yumusak bir sekilde 6zele dontismektedir. Citkmaz sokagin bir ucu yapi adasi ortasindaki
konut birimine (6zel mekan), bir ucu da yapi adasi ¢cevresinde bulunan sokaga (kamusal)
baglanmaktadir (Sekil 3).

Ote yandan birka¢ sokagin birlesmesi/kesismesi sonucu olusan veya ¢ikmaz sokaklarin
sonlandigi kentsel acikliklar, kent ve toplum kimliginin olusumunda en 6nemli roli
Gstlenen meydan/meydanciklardir. Bu mekanlar; insanlarin ginlik yasamlarinin bir
pargasi olan, gegcmisi temsil eden ve toplumsal ve fonksiyonel gesitliligi saglayan kamusal
ortak mekanlardir. Ayni zamanda; kentsel sirkiilasyonu baslatma ve yonlendirme ile
toplanma mekani olarak hizmet veren odak noktalaridir (Kiigiikerbas ve Ozkan, 1994).
Bulusma, toplanma, dagilma, bekleme, oturma, hareket etme, izleme vb. aktivitelerin
ortak mekani olan meydan, aktif yasamin merkezi olmasiyla beraber kent yasaminin bir
kesitini sergilemekte ve ayni zamanda sosyal yasami yansitan bir ayna gorevi gormektedir.

Yapi adasi olcegine inildiginde ise; ¢citkmaz sokak yapi adasi Olceginde degerlendirilmesi
gereken bir ortak mekan olmaktadir. Cikmaz sokagin olmadigi, dort tarafi sokak veya
dogal/yapay esiklerden olusan yapi adalarinda ise ele alinmasi gereken ortak mekanlar
ada ortasi kamusal/6zel mekanlaridir (Sekil 3).
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Sokak/Meydan/Yapi Adasi Sokak/Meydan/Yapi Adasi Olcegindeki
Ortak Mekanlar
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Sekil 3. Sokak / Yapi Adasi / Parsel Olgegindeki Ortak Mekanlar [1].

Parsel / Birim Konut Olgedinde Ortak Mekén

Tek ailelik konutlarda ortak kullanim mekanlari; aile bireylerinin misafirlerini agirladiklari,
toprak ile temas kurduklari, Grlinlerini yetistirip, kuruttuklari, ekonomik ve sosyal
yasamlarindaki déngl icerisinde zamanlarinin ¢ogunu gecirdikleri avlular ve bahcelerdir.
Avlu ve bahgeler; ev bireyleri icin bliyiilk 6neme sahip, birim konut ile dogrudan iliskili
ve birim konutun devami niteliginde olan acik, ortak kullanim mekanlaridir. Bu konut
tipolojisinde ortak mekanlar; geleneksel tek ailelik konutlar icin sofa iken, modern tek
ailelik konutlar icin yeni olusan; hol, salon/yemek odasi gibi yasama mekanlaridir. Cok
ailelik konutlar ise ortak yasam kurallari, standartlari ve aliskanliklari ile yeni bir yasam
kiltirint ifade etmektedir. Birden ¢ok katli ve her katinda bir veya birkag daire bulunan,
cok sayida aileyi barindiran, ortak milkiyetin s6z konusu oldugu, bulundugu yere ve
ailelerin ekonomik durumlarina bagli olarak; islev ve estetik acidan farkliliklar gésterebilen
bu yapilarda; ortak mekanlar; bahceler, merdiven, asansor gibi disey sirkilasyonu
saglayan 6gelerin, sihhi tesisat donanim araglarinin ve teknik servis araglarinin yer aldig
cekirdek olarak adlandirilan hacimden ibarettir (Sekil 4).
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Sekil 4. Birim Konut Olgeginde incelenecek Ortak Mekanlar
(Akin O. 2011’den yararlanilarak semalastiriimistir).

1950’den Giiniimiize Kentsel Doku ve Ortak Mekanin Degisimi

Teknolojik, sosyal, ekonomik toplumsal ve kentsel degisimlerin yasama kiltliriine ve
konut mekanina etkisinin incelendigi bu bélimde konu iig kesitte ele ainmistir. ilk ddnem
geleneksel yasam biciminin yonlendirdigi ve geleneksel dokunun hakim oldugu 1950
dncesi donemdir. ikinci donem geleneksel konuttan apartman konuta gegilen, yatayda
ve diseyde yapilasmis ylzeyin arttigl 1950-1980 arasi ve yeni yasam bigiminin tiim
Diinya’yi etkiledigi1980 sonrasi ise Uglinci donem olarak ele alinmistir. Bu baslk altinda
teknolojik, ekonomik ve sosyal degisimlerden ortak mekanlarin nasil etkilendigi sorusuna
yanit aranmaktadir. Bu baglamda belirlenen ortak parametreler “mahalle-komsuluk

grubu”, “sokak-meydan-yapi adasi” ve “parsel-birim konut” olmak Uzere (g farkli 6lgekte
tartisilmistir.

1950 oncesinde, geleneksel yasam biciminin yansimasi olarak mahalle-komsuluk grubu
Olceginde; dini yapi, cesme, agac¢ ve kahvehanenin sosyal/fiziksel odak olusturdugu, yaya
erisiminin egemen oldugu meydan ve sokak dlcegindeki ortak mekanlara dogru kademeli
bir gecis ve cesitlilik izlenmektedir (Sekil 5).
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Sekil 5. Kastamonu ve Antalya Mahalle/Komsuluk Grubu Kurgusu (Aru,1998).

Bu slrecte, parsel ve birim konut dlceginde ortak mekanlarin olan bahge/avlu ile butinlik
gosterdigi bir kentsel doku gézlenmektedir. Ancak; 1839’da Tanzimat Fermani ve batil
yasam kaliplarinin benimsenmesi, 1. Dlnya Savasi ve Cumhuriyetin ilani, yanginlar,
yapilasma kosullarini belirleyen hikimler iceren nizamname ve kanunlar kent mekanini
farklilagtirmaya baslamistir.

Ulasim alaninda gerceklestirilen midahaleler sonucu yaya agirlikl bir kent oriintisiinden;
araba, tramvay, vapur, banliyo treni gibi tasit agirlikli bir kente gecilmistir. Bu degisim
kentin yerlesik dokusunun yol agi, yapi adasi, parsel ve yapi tipolojisi agisindan yeniden
bicimlendirirken, kentin sinirlarinin biyimesi ve islevsel cesitliliklere de neden olmustur.
Modernlesme olarak tanimlanan bu olgu aile/yasam aliskanliklarini degistirerek konutun
tanimi, buyukligu ve biciminin farklilasmasini beraberinde getirmistir. Bahce icindeki
tek ailelik konutlardan, hizla apartmanlasma sirecine gecilmis, kamusal alan - 6zel alan
kavramlari hizla ¢oziilmeye baslamis, 6zel mulkiyet kent mekaninin donisiiminde 6nemli
ve aktif bir role sahip olmustur (Dener, 1994).

Geleneksel konuttan apartman konuta gegilen 1950-1980 kesitinde; sanayilesme ve go¢
gibi nedenlerle temel kaynagini batililasma hareketi ve modernlesme isteginden alan
apartmanlasma hizla artmistir. Yasanan hizli kentlesmeye ragmen imarl arsa arzinin
yetersiz olusu, kentlerde arsa fiyatlarinin artmasina, orta sinifin bu donemde tek parsel
Gzerinde konut edinebilme olanagindan yoksun hale gelmesine yol agmistir. 1965 yilinda
Kat Mlkiyeti Yasasi’nin yirirlige girmesiyle devletin ucuz konut Giretmedigi bir ortamda,
hem konut sahipleri hem de miteahhit icin oldukg¢a uygun bir ydntem olan yap-sat sistemi
daha ¢ok kazang elde etme ugruna malzeme kalitesinin distigl, konut yapilarinin tek
tiplestigi ve yapi yogunlugunun hizla arttigi bir kentlesme bicimine neden olmustur (Dener,
1994). Bu doneme damgasini vuran bir diger olgu ise gecekondulasmadir. Gecekondu ve
kacak yapi kusaklariyla ¢cevrelenmeye baslayan kentler; imar aflari ile strekli genisleyen,
altyapisiz, yol disinda ortak alaninin bulunmadigi, sosyal ve fiziksel bulusmaya olanak
tanimayan, insanlarin tanis olma boyutunu ortadan kaldirarak aidiyet iliskisini koparan,
konut alanlari ile sarmalanmaya mahk{m edilmistir. Gerek yerlesik alanda gerekse kent
ceperindeki ortak alanlarin erisimi saglayan kanal mekanlara indirgendigi, dolayisi ile
insanlari bir araya getiren, tanis olma ve sosyallesme iceriginden uzaklastigi goriilmektedir.
Yatayda ve diseyde artan yapilasmis yiizey; basta konut icindeki ortak mekanlar olmak
Uzere, parsel ve yapi adasi 6lgegini degistirmis, sokagi evin devami olan ortak mekandan
uzaklastirmis, doku 6lgeginde de dolu-bos dengesi ve kamusal alanlarin ortadan kalktig
mekanlarin olusmasina neden olmustur (Sekil 6).
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Sekil 6. Fatih ve Gultepe Mahalle/Komsuluk Grubu Kurgusu [2].

1973 petrol krizi sonrasinda teknolojiyi Greten ve kullanarak tretimi gergeklestiren ve
yine bu dogrultuda dagitimini diizenleyen “hizmetler sektori”, kentlerin arazi kullanisi
lzerinde son derece belirleyici olmustur. Kiresellesme soylemi ile birlikte yeni yasam
bicimleri ve tiiketim aliskanliklarinin olusmasi; bu degisimi besleyen karma kullanimlarin
(blytk oteller, alis-veris merkezleri, kapali yerleskeler gibi) bliylk 6lcekli projelerin
cogalmasini beraberinde getirmistir. Konut dokusu ise bu degisimlerden en cok etkilenen
yapi olmustur. Kent ¢eperlerinde kapali-glivenlikli yerlesimler olarak isimlendirilen konut
siteleri hizla yayginlasirken, kent merkezlerinde yer alan yeni islevlere yonelik yapilan
residence konutlar yayginlasmistir. Mevcut kesit itibariyle; kapali bir yasam biciminin
tesis edildigi, ortak alanlarin bina girisi, otopark, asansor ve alis-veris merkezi olarak
tanimlandigi, sokaga ve kentsel yasama sirtini donen konut ve kentsel dokularin ortaya
ciktigr izlenmektedir (Sekil 7).

Sekil 7. Cekmekoy ve Ayazaga Mahalle/Komsuluk Grubu Kurgusu [2].
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istanbul Levent-Esentepe Bélgeleri Orneginde Ortak Mekan ve Degisiminin

Sorgulanmasi

1950 ve 1980 sonrasi donemde ortak mekan ve degisiminin sorgulanacagi bu bolimde;
mahalle-komsuluk grubu, sokak-meydan-yapi adasi ve parsel-birim konut 6lceginde
belirlenen 6l¢ltler Gzerinden degerlendirilmistir (Tablo 1).

Tablo 1. Ortak Mekan Test Olcitleri.

Mahalle
Komgsuluk grubu

Sokak
Meydan
Yapi Adasi

Parsel
Birim Konut

=
N

1

1 2

Sinir/Esik

+
+
o~

Alan, niifus ve erisim mesafesi

Cesitlilik ve Karma Kullanim

Sureklilik/Tanimh Akslar ve Etkinlik Diiglimleri

Erisilebilirlik

Farkli ulasim modlari (bisiklet, toplu tagima vb.)
ile ulasimin saglanmasi

+ |+ |+ |+ |+
1

Ortak Mekanlarin Tanim ve igerigi
»  Egitim, saglik, klltir, park ve acik yesil
alanlar, ticaret, yonetim birimleri

+
1

Ortak Mekanlarda Giivenlik
»  Sokaklarin canlilig
» Zemin kat kullanimi (ticaret vb.)
»  Gorlnebilir/izlenebilir olmasi
»  Cevrelenmislik
» Yaya tasarimina uygunluk
» Gece/gundiz giivenlik tasarim

Tasarim Olgiitleri

»  Doluluk/bosluk orani

» Cevrelenme 6lgegi (kapalilik orani)

»  GOkyuzl gizgisinin gorinebilirlik orani
» Sokaga/meydana tasan aktiviteler

» Aktivitelerde cesitlilik

>

Kamusal Alan Kullanimi
» Hareket
»  Oturma
» zleme
» Aktiviteye katilim/ aktivite olanagi

Ortak Mekanlarin Tanim ve Igerigi
» Cocuk bahgesi-cocuk oyun alani, park,
tretuvar-yaya alani, otopark, givenlik-
aydinlatma, konfor, ada ortasi yari kamusal-
6zel mekanlar

Yapi/Parsel Iliskisi

Yapi/Sokak lliskisi

Yapi/Yapi iliskisi

Ortak Mekanlarin Tanim ve igerigi
» Bahce/Avlu,Sirkilasyon ve Servis Mekanlari

+ |+ |+ |+
1
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1950 donemi icin Besiktas ilcesi'ne bagh ilk modern konut projelerinden biri olarak
tasarlanan Levent Mahallesi, 1980 sonrasi dénem icin ise Sisli ilcesi’ne baglh, giiniimiizde
karma kullanima (sahip rezidans ve is merkezlerinin yogunlastigi Esentepe Mahallesi
ornek alan olarak secilmistir. Bu iki ilce ve mahalle tek bir cadde ile ayrilmaktadir. Ancak
konut tipolojilerindeki farklilik sebebiyle barinma/yasam kiltirleri bambaska niteliktedir.

Levent Mahallesi; yasanabilir bir komsuluk Unitesi ve mahalle olusturabilme kaygisi
ile tarafindan etaplar (1-2-3-4. Levent) halinde gelistirilen ve 1947 yilinda Emlak Kredi
Bankasi’'nca gerceklestirilen bir konut yerleskesidir. Cumhuriyet déneminin modern
mahalle yasami icin olusturdugu birka¢ 6rnekten biri olan Levent Mahallesi, kiltlrel ve
fiziksel anlamda en 6nemli modernite projelerinden biridir. Ayrik dizeni, bahceli yapisi,
diisiik yogunlugu ve ortak mekan cesitliligi ile istanbul’da 6rnegi cok az kalmis bir modern
mahalle dokusunun temsilcisidir (Erbas, E.A., 2012). idari olarak Besiktas ilge sinirlari
icerisinde bulunan Levent Mahallesi; yapay esikler olan Bliylkdere Caddesi, O-2 Baglanti
Yolu, Ebulula Mardin ve Nisbetiye Caddesi ile sinirlanmakta ve komsulugunda bulunan
diger mahalle - ilcelerden ayrilmaktadir. Planlanan her bir etap mahalleyi olusturan
komsuluk grubunu ifade etmektedir ve birbirinden tanimh sekilde, dogal ve yapay
esiklerin yonlendirmesi ile ayrilmaktadir. Yaklasik 101 hektarlik bir biyUklige sahip olan
mahallede 3.145 kisi yasamaktadir. Merkeze erisim yaklasik 1.000 metre, mahallenin
uctan uca mesafesi ise yaklasik olarak 1.800 metredir. Bu degerlerden yola cikarak
Levent Mahallesi’nin; idari sinirlardan farkl olarak yapay/dogal esiklerle sinirlandiriimis,
tanimli alt bolgelere sahip ve optimum buylkliik ve dlgekte bir mahalle oldugu ¢ikarimini
yapmak mimkin olabilmektedir (Sekil 8).

SINIR/ESIK/IBUYUKLUK "5 'S
- UCTAN UCA MESAFE: ~ 1.800 mt. ' 1
- ALAN BUYUKLUGU: 101 ha y 7
- NUFUS BUYUKLUGU: 3.145 kisi " ]
Konakla( ' 1
Pl Mahallesi ' 1
Mahallesi *0\\)" l
X4
Q;o‘? , .................. l
0 @ S e \
0,'
£, Akatlar Akatlar
,:. Mahallesi Mahallesi
P
, S S
AN 0
W A
B N !
i N g
X o |
BN S
© . ]
8} § I
XY -
RN P Lk =)
Esentepe LY " Esentepe
MAclthles.Av' ‘.,'.. U A Mahallesi
(sisli lices) N —— wc;&e (Sisl icesi)
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“ s ¢¢,\{‘é‘)e‘l Mahallesi Mahallesi
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Sekil 8. Levent Mahallesi ve Alt Bélgelerine iliskin Sinirlar-Esikler-Buyiikliikler [3].
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I. Etabi olusturan komsuluk grubu dlceginde ise; egitim, saglik, kiiltirel, park ve acik yesil
alanlar, ticaret ve yonetim birimleri olmak lzere mahalle-komsuluk grubu dlceginde
olmasi gereken tim ortak mekanlarin var oldugu gorulmektedir. Bu ortak mekanlar;
cesitlilik/karma kullanim 6lctiti bakimindan zenginlige sahiptir. Stireklilik/ taniml akslar/
etkinlik dugiimleri 6l¢ttl agisindan bakildiginda ise, ortak mekanlarin bir arada
konumlandigi ve tanimli bir aks tarif ederek alt bélgenin omurgasini olusturmaktadir (Sekil
9). Bolge; sokaklarin, kaldirim ve yaya gegitlerinin tasarimi agisindan giivenli erisilebilen,
mahalle sakinlerinin ¢ogunun min. 400 metre-max. 800 metre (5-10 dakika) ylriime
mesafesinde ihtiyacini karsilayabildigi ve farkli ulasim alternatiflerine sahip olarak
erisimlerini saglayabildigi, erisilebilirlik 6l¢titli bakimindan pozitif bir tasarima sahiptir.
Bolgeye giris yapilan Levent Caddesi basta olmak lizere en kesiti fark etmeksizin ¢ogu aks
ticari faaliyetlere veya home-office kullanimina sahiptir. Bu anlamda zemin katlarda yer
alan ticari kullanimlarin veya kamusal hizmetlerin cephe/vitrinleri, en yogun kullanilan
ortak mekanlar olan sokaklarin canlihgl ve glivenligi agisindan pozitif rol oynamaktadir
(Sekil 10). Parklar ve agik yesil alanlar agisindan zengin olan bdlgede bu ortak mekanlar;
yapilarla cevrelenmekte ve goriinebilir/izlenebilir noktalarda konumlanmaktadir. Yaya
tasarimina uygun, oturma vyerleri ve aydinlatmalarla 7/24 giivenli hizmet sunan ortak
mekanlarin varligi yasayanlarin 6zellikle ¢ocuklarin rahatga kullanabildigi, aktif mekanlar
olmalari agisindan avantaj saglamaktadir (Sekil 11).

Sokak-meydan-yapi adasi Ol¢eginde degerlendiriimek Uzere bolgenin kuzey sinirini
olusturan yapi adalarindan biri 6rnek olarak secilmistir. Bu dlgekte olmasi gereken ortak
mekanlar olan; cocuk oyun alani, park, tretuvar ve otopark alanlarinin mevcut oldugu
gorllmektedir. Her bir parselde bahgeli, 2-3 kath, mustakil konutlar bulunmaktadir. Ortak
mekanlar ve 6zel mekanlar kapsaminda doluluk-bosluk oranina bakildiginda, yapilasmis
yuzeyin ¢ok disuk bir orana sahip oldugu, ada bitintunde kamusal/6zel acik ortak
mekanlarin cogunlugu olusturdugu goérulmektedir (Sekil 12). Cevrelenmislik (kapalilik
orani) 6l¢iitl acisindan konutlarin yénelis ve konum itibariyle yapi adasini kuzey ve giiney
yonlerinde cevrelemekte, dogu sinirini olusturan Yenistlun Sokak yoniinde ise bahce
duvarlari ve bitkiler bu anlamda devreye girmektedir (Sekil 13). Ada icerisindeki park
adeta konut bahcelerinin devami niteligindedir. Kamusal ortak bir mekan olarak; hareket,
izleme, oturma, bekleme, oyun oynama vb. tiim aktivitelere cevap verebilecek konforda
ve potansiyeldedir. Dolayisiyla hem ada icerisinde yasayan hem de yakin cevrede yasayan
sakinlerin siklikla kullandiklari bir aktivite mekanini tarif etmektedir (Sekil 14).
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Sekil 9. Levent Mahallesi 1. Etap Yerlesim Bolgesi’nde Yer Alan Ortak Mekanlar [3].
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Sekil 12. Sokak-Yapi Adasi-Meydan Olceginde Yer Alan Ortak Mekanlar [3].
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Sekil 13-14: Levent Mahallesi’nde Yapi-Sokak iliskisi ve Konutun Devami Niteligindeki Acik Yesil
Mekanlar [4].

Parsel-birim konut olceginde vyapi/parsel ve vyapi/sokak iliskisi olciti agisindan
bakildiginda; yapilari arka ve yan bahcelerini aktif olarak kullanmakta, giris aldiklari yonde
yer alan eve giris mekani, antre gibi degerlendirmektedir. Sokakla dogrudan iliskinin
saglandigi, sokagin bir nevi evin bahcesinin devami niteliginde kullanildigl yapi adasinda
konutlar bitisik nizam yapilasmistir. Birbirlerinden yalnizca bir korkuluk veya alcak bir
bahce duvari ile ayrilan konutlar uyumlu bir birliktelik icerisindedir ve gli¢cli komsuluk
baglarina sahip bir yasantinin sinyalini vermektedir (Sekil 15). Ote yandan yapi adasinin
kuzeyinde konumlanan konutlarin ise sokak ile baglantilari ylksek bahge duvarlari ile
kesilmistir ve yapilarin sokak yasamindan izole olduklari izlenmektedir. Kendi iclerine
donuk olarak kullandiklari 6zel mekanlari olan arka bahcgeleri ile ayni yapi adasinda yer
alan farkl bir yasam bicimini gozler 6niine sermektedir (Sekil 16).

s . o e » e -

Sekil 15-16: Levent Mahallesi’'nde Yapi-Yapi iliskisi ve Yapiyr Sokaktan Soyutlayan Yiiksek Bahge
Duvarlari [4].

incelenecek olan diger 6rnek doku; Levent Mahallesi’nin bati komsulugunda kalan, idari
olarak Sisli ilcesi’'ne bagli Esentepe Mahallesi’nde yer alan plazalar bolgesidir. Bliytikdere
Caddesi lzerinde konumlanan ve giinimizde kent geneline hizmet veren, Ust dizey
niteliklere sahip (A+ veya A tipi akilli binalar) ofis yapilarinin kiimelenmis oldugu, 6nemli
bir merkezi is alani kimligine sahip olmakla birlikte yogun giindiiz nifusunun yani sira
gece nlfusunu da barindiran, karma kullanim (konut+ofis+avm+konaklama) tipolojisine
sahip rezidanslarin da bolge icerisinde yer aldigi gorilmektedir. Esentepe Mahallesi
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onemli bir yapay esik olan Biylkdere Caddesi ile dogu komsulugunda bulunan Besiktas
ilcesi’nden ayrilmaktadir ancak dogu komsulugunda bulunan Kagithane ilcesi ile olan
sinir ayrimi belirgin degildir. Mahalle icerisinde kent bitlinliine hizmet veren mezarlk
alaninin ve ana bir arterin bulunmasi; yiz yize iliskinin saglanabildigi, algilanabilir ve
tanimli sinirlara sahip mahalle algisini yok etmektedir. 151 hektar buyulklige sahip olan
mahallede 7.056 kisi yasamaktadir ve ugtan uca mesafe yilirime mesafesinin yaklasik 3,5

kat fazlasi kadardir (Sekil 17).

Ornek doku olarak secilen plazalar bélgesi Zincirlikuyu Mezarlig’nin kuzeyinde konumlanmakta
ve Esentepe Mahallesi’nin st sinirini olusturmaktadir. Bolgede mahalle-komsuluk grubu
Olceginde bulunmasi gereken ortak mekanlardan sadece bir tanesi (lise) bulunmaktadir.
Egitim tesisi ve yol disinda baska hicbir ortak mekanin olmadigi alt bélgenin arazi
kullanimi ¢ok katli ofis yapilarindan, karma kullanima sahip yapilardan ve teknik altyapi
alanlarindan (BEDAS, TEDAS, IETT) olusmaktadir. Metrocity, Kanyon ve Levent Loft
bolgede karma kullanim tipolojisine sahip (¢ yapidir ve toplam 792 daire kapasiteye sahiptir. Dort
alt bolgeden olusan mahalle nifusunun %’Gnin barinabilecegi bir kapasiteye denk gelmektedir.
Bir nevi her yapi dikey formda kigiuk komsuluk grubuna karsilik gelmektedir. Béyle bir konut
tipolojisi kapsaminda mahalle-komsuluk grubu ve sokak-meydan-yapi adasi 6lgeklerine yonelik
olarak belirlenmis olan élciitlerin test edilmesi mimkiin degildir (Sekil 18).

*,  Emniyet Evleri

Sekil 17. Esentepe Mahallesi ve Alt Bélgelerine iliskin Sinirlar-Esikler-Biyiikliikler [3].
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Sekil 18. Esentepe Mahallesi Plazalar Bolgesinde Yer Alan Ortak Mekanlar ve Karma Kullanim
Tipolojisine Sahip Yapilar [3].

Bu karma kullanim yapi tipolojisindeki ortak mekanlara iliskin yapilacak degerlendirme
parsel-birim konut 6lcegine yonelik belirlenmis 6l¢iitler dogrultusunda yapilabilmektedir.
Clnkd bu yapilar parsel 6lgceginde, barindirdigi nifusun ihtiyaci olan ¢ogu ortak kullanim
mekanini (kaltdr, saglik, spor tesisi, ticari Gniteler vb.) saglamakta, hatta bu kullanimlardan
bazilari (spor salonu, alisveris merkezi vb.) yalnizca orada yasayan kisilerce degil, kentliler
tarafindan da Ucreti karsihgl kullanilabilmektedir. Dolayisiyla parsel-yapi icerisindeki
ortak mekanlarin lcrete tabi ortak mekanlar olduklarini séylemek yanlis olmayacaktir.

imar planlarinda belirtilen yapilasma kosullari geregi birakilmasi gereken mesafeler
disinda bosluk birakiimadan parselin tamamina yerlesen ve kalan emsalini minimum
taban oturumu sartini saglayarak dikeyde yiikselmek seklinde kullanan bir yapi-parsel
iliskisi s6z konusudur. Yiksek duvarlarin ardindan giivenlikli giselerden gecerek erisilebilen
yapilarin sokakla kurduklari tek iliski otopark giris-cikis noktalarindan ibarettir. Yapi-yapi
iliskisini ise; yonelis, glines 15181 alma, hava sirkilasyonunun saglanmasi vb. planlama
ilkeleri gozetilmeden planlanmis, tamamen imar planindan gelen yapilasma kosullarini
maksimum kullanmis olma gayreti ile insan dlgeginden ve topraktan uzak, birbirinden ve
bulunduklari dokudan izole edilerek insa edilmis yapilarin “iliskisi” olarak degerlendirmek
mumkindar (Sekil 19).
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Sekil 19. Metrocity Rezidans-Rezidans iliskisi [5].

Sonug

Bu galisma; 1950’lerde ilk kez insa edilen az kath modern konutlarda/dokularda yer alan
ortak mekanlarin giinimuze dek farkh tipolojilerde Uretilen ¢ok katl modern konutlar
olarak yasamimiza giren rezidanslar ile birlikte yasadiklari degisimi ele almaktadir. 1980
sonrasl donemde hizla lretilmeye devam eden rezidanslarda yer alan ortak mekanlar;
sadece pazarlama ve rant odakli kullanilmakta, az katl modern konut dokusunda yer alan
ortak mekan/hacim islevi ile tezat anlayisa sahip, topraktan kopuk, yapay ortak mekanlar
olmaktadir. Boyle ortak mekanlarin gogalmasi ile birlikte, fizik mekandaki farkhlagsmanin
yani sira sosyal yapida da farklilasmalar olusmakta, ge¢misten gliniimiize tasinmasi
gereken manevi degerler, komsuluk iliskileri yok olmakta, yapay ¢evrelerin yani sira
yapay insan iliskileri, yapay bir sosyal yasam olusmaktadir. Sonug¢ olarak yasanabilirlik,
surdiiriilebilirlik, toplumsal gesitlilik, aidiyet gibi sorunlarin yasandigi, ortak alanlarda
birbirinden kopuk iliskilerin egemen oldugu kentsel dokular, yasam kalitesi ve glgli
sosyal iliskiler agisindan 6nemli sorunlar olarak karsimiza gikmaktadir.
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